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Gemeinde Abtsgmiind — Gesamtértliches Entwicklungskonzept (SEK) A ‘ Gemeinde
und vorbereitende Untersuchungen fiir den Bereich ,Abtsgmiind-Nord* Abtsgmiind

Vorbemerkungen

Anlass und Ziel der vorbereitenden Untersuchungen

Die Gemeinde Abtsgmind ist seit Uber 20 Jahren in der Ortskernsanierung von Abtsgmind aktiv tatig.
Zahlreiche o6ffentliche und private Malinahmen haben zur Stabilisierung und Attraktivitatssteigerung des
Ortskerns beigetragen.

Im Sanierungsgebiet ,Abtsgmind-West*, das 2002 férmlich festgelegt wurde, sind mit der Umgestaltung
des Zehntscheuerplatzes mit Kirch- und Gerberstral3e, der Wasenstral3e, des ZOBs und der Vorstadt-
stralle bedeutende o6ffentliche UmgestaltungsmaRnahmen in mehreren Bauabschnitten umgesetzt wor-
den.

Treppenrampe Zugang Kirche Umgestaltung Busbahnhof (Foto: Dietmar StrauR3)

Die HauptstraR3e, ein Kernbereich der offentlichen ErschlieBungsflachen mit hohem Sanierungs- und Ver-
besserungsbedarf, sollte ab diesem Jahr planerisch und ab 2015 baulich umgesetzt werden. Aufgrund
der bereits 3-fach verlangerten Laufzeit des Sanierungsgebiets, der mehrfachen Anpassungen des Um-
fangs des Sanierungsgebietes und der Aufstockungen muss nach der Entscheidung des Regierungspra-
sidiums Stuttgart das Sanierungsgebiet abgerechnet werden. Mit einem Neuantrag soll die bedeutende,
noch nicht umgesetzte Umgestaltungsmafnahme in der nérdlichen Ortsmitte mit westlicher Hauptstral3e,
Gaildorfer StralRe und angrenzenden Bereichen, eingebettet in ein Gesamtentwicklungskonzept, umge-
setzt werden.

Hauptstraf3e Blickrichtung Stiden Hauptstraf3e Blickrichtung Norden

Voraussetzung fur die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets ist die Durchfiihrung vorbereitender
Untersuchungen gemaR § 141 BauGB. Der Gemeinderat der Gemeinde Abtsgmiind hat am 24.07.2014
den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen fiir das im Lageplan abgegrenzte Gebiet ,Abtsgmiind-
Nord“ beschlossen. Mit der Durchfiihrung hat die Gemeinde das Biiro fir Stadtplanung und Architektur
FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 beauftragt.
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Fur Aufstockungs- und Neuantrage ist nach den neuen Richtlinien fir die stadtebauliche Erneuerung ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEK) zusatzlich zu den vorbereitenden Untersuchungen erforder-
lich. Damit sollen die Leitlinien der kiinftigen Entwicklung fur die gesamte Gemeinde und konkrete Ent-
wicklungsziele fiir das Sanierungs- bzw. Neuordnungsgebiet aufgezeigt werden. Uber eine intensive Biir-
gerbeteiligung sollen die Entwicklungsleitlinien und -ziele in der Bevolkerung verankert werden. Es gibt
derzeit keine bindenden Vorgaben zu Form und Inhaltsumfang des SEK, eine schlanke und prazise Dar-
stellung ist wiinschenswert. Das SEK wird parallel zur VU erarbeitet, kann jedoch auch nach der Antrags-
stellung nachgereicht werden.

Aus den Ergebnissen der abgeschlossenen vorbereitenden Untersuchungen zum Bereich ,Abtsgmiind-
West" ist erkennbar, dass im neuen Untersuchungsgebiet stadtebauliche Misssténde und Mangel vor-
handen sind, die Sanierungsmaf3nahmen erforderlich machen. Diese werden fir den Untersuchungsbe-
reich der VU nochmals detailliert herausgearbeitet, ergdnzt um den gesamten Bereich des Schulcampus
und des geplanten Sport- und Freizeitparks und entsprechend zusammengefasst. Damit werden die Be-
urteilungsgrundlagen tber die Notwendigkeit und den Umfang der Sanierung, tber die sozialen, struktu-
rellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie Uber die anzustrebenden Ziele und
die Durchfuhrbarkeit der Sanierung dargestellt. Es werden konkrete Losungsansatze und Mal3nahmen
herausgearbeitet und mit einem Kostenrahmen deren Durchfihrbarkeit in der Laufzeit der kinftigen
Stadtsanierung dargelegt.

AuRerdem wird Uber eine Beteiligung der Eigentimer und Betroffenen im Gebiet deren Mitwirkungsbe-
reitschaft bei der Ortskernsanierung erfasst.

Zusammenfassend wird mit dem Neuantrag zum Sanierungsgebiet ,,Abtsgmiind-Nord“ die noch nicht ab-
geschlossene Ortskernsanierung ,,Abtsgmiind-West“ fortgefiihrt, die mit der barrierearmen Umge-
staltung der westlichen Hauptstral3e einen entscheidenden Beitrag zur Umsetzung der bestehenden Sa-
nierungsziele leistet.

Abgrenzung und GroRe des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet umfasst die wesentlichen Bereiche entlang der westlichen Hauptstral3e, die im
Rahmen der Laufzeit des Sanierungsgebiets ,Abtsgmiind-West* nicht umgesetzt werden konnten, den
Umgriff des geplanten Schulcampus als besondere Daseinsfiirsorge fiir die Abtsgminder Bevélkerung,
den geplanten Freizeitpark ,Taferwiesen mit Aufenthaltsbereichen als ein bedeutender Beitrag zur Nah-
erholung und wichtige, jedoch noch fehlende Vernetzungen und Wegeverbindungen innerhalb der Orts-
mitte. Die Flache des Untersuchungsgebiets betragt ca. 17,8 ha.

Fir das relativ grof3e Untersuchungsgebiet sollen damit auch mittel- und langfristige Zielsetzungen fur die
Ortskernentwicklung aufgezeigt werden, die jedoch nicht alle im Rahmen des neuen Sanierungsgebiets
~Abtsgmind-Nord“ umgesetzt werden kdnnen. Hier wird eine deutliche rdumliche Reduzierung und damit
auch eine Reduzierung im Umfang der MaRnahmen erforderlich. Dies wird im Neuantrag und im Kosten-
rahmen entsprechend berucksichtigt.
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Gemeinde Abtsgmiind — Gesamtértliches Entwicklungskonzept (SEK) A ‘ Gemeinde
und vorbereitende Untersuchungen fiir den Bereich ,Abtsgmiind-Nord* Abtsgmiind

A Gesamtortliches Entwicklungskonzept (SEK)

Al. Betrachtung Gesamtort

Als Basis fir die vorbereitenden Untersuchungen wurden grundsétzliche Entwicklungsziele und Hand-
lungsleitlinien fir die Gesamtgemeinde auf der Grundlage einer umfassenden Bestandsanalyse nachfol-
gender Themenfelder erarbeitet. Untersuchungsschwerpunkte waren hierbei:

A1.1 Strukturelle Ausgangslage / Lage im Siedlungs- und Verkehrsraum

Die Gemeinde Abtsgmiind gehért zum Ostalbkreis in der Region Ostwirttemberg mit Sitz des Landrats-
amtes in Aalen. Die Koordinierung der kommunalen Planungen erfolgt durch den Regionalverband Ost-
wirttemberg mit Sitz in Schwabisch Gmiind.

Die Gemeinde bildet nach den Zusammenschlissen mit Hohenstadt, Laubach, Neubronn, Pommerstwei-
ler und Untergroningen im Rahmen der Gemeindegebietsreform (1971/1972) einen eigenstandigen Ver-
waltungs- und Wirtschaftsraum. Die sechs Teilorte werden durch 38 Weiler und 19 Gehdofte sowie ver-
schiedene Einzelhéfe in Streulage erganzt. Die Siedlungsschwerpunkte liegen in den sechs Teilorten. In
diesen sind neben der alten Bausubstanz des urspriinglichen Ortes erganzend neue Wohnsiedlungen
entstanden.

Bei einer Gesamtgemarkungsflache von 7.161 ha und ca. 7.356 Einwohnern (Stand 30.09.2014) stellt die
Gemeinde Abtsgmiind eine typische Flachengemeinde mit relativ diinner Besiedelung dar. Die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung mit z.T. groRen Hofstellen und grof3en zusammenhangenden Waldflachen ist
charakteristisch fiir das Erscheinungsbild der Gesamtgemeinde. Der Hauptort Abtsgmind erhélt eine
zentrale Funktion durch die gewerblich-industrielle Nutzung im Kochertal mit einigen Industriebetrieben
sowie durch zahlreiche Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe im Ort.

o 0 ce

LACHENNUTZUNGSPLAN
MaBstab:

bt

emeinde: ABTSGMUND
'OSTALBKREIS

Quelle: Ausschnitt FNP, Gemeinde Abtsgmiind, Stand 2006
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Gemeinde Abtsgmund — Gesamtortliches Entwicklungskonzept (SEK) Gemeinde
und vorbereitende Untersuchungen fur den Bereich ,,Abtsgmund-Nord® — Abtsgmund

Lage im Siedlungs- / Verkehrsraum

Die Gemeinde Abtsgmiind ist tber die B 19 und die Lage an der Schnittstelle der LandesstralRen L 1080 /
L 1075 zentral zwischen den gré3eren Stddten Aalen, Ellwangen und Schwéabisch Gmind sehr gut an
das Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen. Die Nahe zur A 7 ergénzt die gute Verkehrsanbindung.

Das Kreis- bzw. Gemeindegebiet ist Uber die Landesstraen L 1075 und 1080 als Ost-West-Verbindung,
die Landesstral3en L 1072 und 1073 als Anbindung Richtung Norden und die LandesstraRe L 1158 mit
Anschluss an die L 1080 als Sudanbindung gut erreichbar. Erganzt wird die verkehrsméaRige Erschlie-
Bung Uber die KreisstralRen 3230, 3241, 3244, 3245, 3261, 3262, 3263 und 3327.

Die Topografie und die Lage im Landschaftsraum erhéhen jedoch die Fahrzeit fir die tatséchliche Entfer-
nung und erschweren zum Teil die Erreichbarkeit. Damit wird auch das Zugehdrigkeitsgefiihl zur Ge-
samtgemeinde in einigen Ortsteilen beeintrachtigt. Der Zustand der LandesstraRen stellt sich sehr unter-
schiedlich dar und ist in Teilbereichen stark ausbauféhig (v.a. Richtung Pommertsweiler).
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Ubersicht Lage im Verkehrsraum — Quelle: Ortsplan Abtsgmiind (Hrsg. Gemeinde Abtsgmiind)

-z

Der grof3te Teil der gesamten Fahrleistung im Ostalbkreis im 6ffentlichen Nahverkehr wird im Buslinien-
verkehr erbracht. Es sind tUberwiegend private Busunternehmen und inhabergefiihrte Familienbetriebe,
die dezentral iiber den ganzen Landkreis verteilt sind. Der OPNV ist demnach ein wichtiger Standortfak-
tor im landlichen Raum. Die Gemeinde Abtsgmiind verfiigt (iber einen guten Anschluss an den OPNV.
Insgesamt werden 6 Buslinien angeboten, die Abtsgmind tber den ZOB in der Ortsmitte mit den Stad-
ten und Gemeinden im Umland verbinden. Zu den Hauptverkehrs- und Normalverkehrszeiten ist eine an-
gemessene Taktung zu verzeichnen (1-2 x pro h in den Hauptverkehrszeiten, alle 1-2 h in den Normal-
verkehrszeiten). Das Bedienungsangebot am Abend und am Wochenende (Schwachverkehrszeiten) hin-
gegen ist unzureichend (zu wenig Fahrten, zu unregelmafig, uniibersichtlich).

Um das Angebot in R&umen und zu Zeiten schwacher Nachfrage ausweiten zu kdnnen, ist ein verstark-
ter Einsatz flexibler Bedienungsformen erforderlich. Gerade die landlich strukturierten Regionen, die aus
wirtschaftlichen Griinden nicht an das OPNV-Netz auRerhalb der Schulzeiten angeschlossen sind, eignen
sich sehr gut daftir. Eine Mdglichkeit stellt z.B. der Einsatz eines Birgerbusses dar. Beim Burgerbus kann
ein OPNV-Angebot durch den Einsatz von ehrenamtlichen Fahrern sehr kostengiinstig angeboten wer-
den. Der Burgerbus, in der Regel ein Kleinbus mit max. acht Sitzplétzen, ist keine Konkurrenz zum be-
stehenden OPNV, sondern sichert die Anbindung an das iibergeordnete OPNV-Netz. Der Einsatz dieser
alternativen Bedienformen ist v.a. im Hinblick auf den demografischen Wandel zu Uberprifen und abzu-
wagen (fur Spat- und Wochenendverkehr wird meist wenig ehrenamtliches Personal gefunden). Aber
auch Menschen mit Gehbehinderungen oder sonstigen Einschrankungen sind fir ihre Erledigungen auf
Unterstlitzung anderer angewiesen. Aus der ldee ,Blrgerbus® entstand 2011 in Abstgmind ein Fahr-
dienst der Caritas fur altere und behinderte, insbesondere gehbehinderte Menschen. Der Fahrdienst wird
nach Bedarf aktiviert, die Fahrdienstnutzer beteiligen sich an den Betriebskosten. Dieses Angebot wird
inzwischen regelmaRig genutzt.
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Im Gegensatz zur Stadt wird in landlichen Regionen ca. 80 % der Busausnutzung Uber Schiler abge-
deckt. Der Bushaltebereich am Schulzentrum in Abstgmind wird von 8 Buslinien angefahren, die aus-
schlieRlich als Zubringer zu Schulbeginn (1./2. Unterrichtsstunde) sowie als Abbringer am Ende des Vor-
mittags- und des Nachmittagsunterrichts fungieren. Die Untersuchungen im Rahmen des Verkehrskon-
zepts Schul- und Sportzentrum Abtsgmiind (Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft GmbH, Aalen/Stuttgart,
2009) haben ergeben, dass eine betriebliche Abwicklung des Busverkehrs am Schulzentrum nur durch
zusétzliche Fahrten als Verstarkung und eine Schulzeitstaffelung gewahrleistet werden kann.

Zudem ist die Gemeinde Abtsgmind als staatlich anerkannter Erholungsort mit dem Kocher-Jagst-
Radweg, dem Leintalradweg und dem Buhlertalradweg gut in das Uberregionale Rad-Wander-Netz ein-
gebunden, das auch die Sehenswiirdigkeiten der einzelnen Teilorte miteinbezieht (z.B. auf der Schlésser-
tour). Ein weiterer wichtiger Baustein ist die Vernetzung mit dem Kocher-Jagst-Radweg, der entlang der
Hauptstral3e durch die gesamte Ortsmitte im Kernort verlauft. Durch die Aufnahme als dstliches Ein-
gangstor in den Naturpark Schwébisch-Frankischer Wald gilt es, den Bestand zu pflegen und die Rad-
Wander-Infrastruktur zu verbessern (Vernetzung, Wegweise, Rast- und Grillplatze).

Al.2 Einbindung in Regionalplan / Interkommunale Zusammenarbeit

Die Gemeinde Abtsgmiind ist im Regionalplan als Kleinzentrum in der Raumkategorie landlicher Raum
eingestuft (Standorte von Einrichtungen zur Deckung des haufig wiederkehrenden Uberértlichen Bedarfs
der zentral6rtlichen Grundversorgung) und liegt auf der regionalen Entwicklungsachse Aalen-Schwébisch
Hall. Entlang dieser Achse ist eine Konzentration der Siedlungsentwicklung in den Hauptorten Huttlingen
und Abtsgmiind festzustellen.

Zentrale Orte

Mittelzentrum (N) gemaR LEP
. Vorschlag: gemeinsames Oberzentrum

(PS 2.1.1 (V)
. Unterzentrum (PS 2.1.3 (2))
Vorschlag: Mittelzentrum
Giengen/Herbrechtingen
und Bopfingen
(PS2.1.2.2(V))

@  Kieinzentrum (PS 2.1.4 (2))

ELLWANGEN (JAGST) -1

@ Doppelzentrum (u.a. PS 2.1.5 (G))

Raumkategorien () gemas LEP
Randzonen um die Verdichtungsraume
Verdichtungsbereiche im Landlichen Raum
Landlicher Raum im engeren Sinne

Entwicklungsachsen

————  Landesentwicklungsachse (N) gemaR LEP
konkretisiert (PS 2.2.1 (Z))

...... Regionale Entwicklungsachse
(PS222(2)

Gemeinde  Gemeinde an einer Entwicklungsachse

Grenzen

Region
= Mittelbereich (N) gemaR LEP
——— Land
———— Stadt/Gemeinde

LEP = Landesentwicklungspian, 2002
PS = Plansatz des Regionalplans
N = Nachrichtiiche Ubernahme

Quelle: Regionalplan Ostwirttemberg

Die Gemeinde nimmt heute schon in Teilbereichen unterzentrale Aufgaben wahr. Die Anzahl und Aus-
pragung o6ffentlicher Einrichtungen ist flachendeckend in der gesamten Gemeinde vorbildlich, die Einrich-
tungen besitzen haufig tberdrtliche Ausstrahlungskraft auf die umliegenden Gemeinden. Wirtschaft und
Einzelhandel haben sich in den letzten Jahren verstarkt entwickelt. Mit der ErschlieBung des Gewerbe-
gebietes ,Osteren® und der Ansiedlung verschiedener Méarkte konnte eine enorme Steigerung der Kauf-
kraft, auch aus dem Umland verzeichnet werden. Die Ausstattung mit Arbeitsplatzen liegt bei ca. 74 %
der durchschnittlichen Ausstattung von 32 Arbeitsplatzen pro 100 Einwohner (= 100 %) in der Region.
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Die Gemeinde Adelmannsfelden verweist auf vielféltige Verflechtungen mit der Gemeinde Abtsgmiind im
Bereich der Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen. Ein Verflechtungsbereich mit der Gemeinde
Adelmannsfelden umfasst demnach knapp 10.000 Einwohner. Dies wirde der geforderten Einwohnerzahl
eines Unterzentrums entsprechen. Die beiden Gemeinden sind jedoch noch unterschiedlichen Mittelbe-
reichen zugeordnet.

Eine Entscheidung Uber den Antrag des Gemeinderates vom 20.10.2005 auf Aufstufung vom Kleinzent-
rum zum Unterzentrum steht bis heute noch aus.

Stadt / Gemeinde mit Anderungswunsch

Jagstzell Wért
: i Ellenbery Verflect sbereich
Stadt / Gemeinde ohne Anderungswunsch i 9 e Unterschneidheim
todtien I ntrum
Unterschneidheim
Tannhausen
@Ilwangen (Jagst) Tannhausen
Adelmannsfelden
Unterschneidheim
@schwend Antrag: Aufstuf Klei h'leuler
Wunsch zur Aufstufy rag: Aufstufung vom Kleinzentrum
m‘rjﬁfm:;’emms::‘" i zum Unterzentrum Rainau
Abtsgmiind
Obergréningen Hiittlingen
Eschach @ Wunsch zur Aus?nhung Westhausen A28 2ur Aufstufung
Ruppertshofen als Kleinzentrum/Unterzentrum b des Doppelkleinzentrums. Kirchheil Ri
Spraitbach Antrag zur Ausweisung (Gleichstellung mit Abtsgmiind) zum Doppelunterzentrum rchheim am Ries
als gemeinsames
Kleinzentrummit Schechingen \ {Blichheim
der Gemeinde Leinzell
en Taferrot  Goggi B°"'"‘@
LeinZells™  Heuchlingen
Antrag zur Aufstufung @ : 9 walen
zum Unterzentrum
Wunsch zur Ausweisung
Mutlangen lggingen als Mittelzentrum mit o
@ Mégglingen oberzentralen Teilfunktionen Riesbiirg

Bobingen a.d. Rems

Wunsch zur Ausweisung

als Kleinzentrum
- 4 .
Schwabisch Gmiind Essingen

Heubach S Neresheim
£ Antrag zur Aufstutung
£ der Kieinzentren
£ 2um Doppelunterzentrum @
Waldstetten H
Wunsch zur a Rl
als Kieinzentrum KMIgsbr@
Natthel Dischingen
attheim
sraich Wunsch zur Ausweisung
Bioen als Kieinzentrum ©
Steinheim am{Albuch
Wi h Aufstuf
i Heldiheim a.d. Brenz

Wunsch zur Aufstufung
2um gemeinsamen
Mitteizentrum mit

der Stadt Herbrechtingen

Hetbrechtign Giengen a.d. Brenz
) @
Ge@lmn

Zentrale Orte (Bestand)

‘ Mittelzentrum (nach LEP 2002)

‘ Unterzentrum (nach RegPlan 2010)

Hermaringen
. Kleinzentrum (nach RegPlan 2010)
/ | 1
Doppelzentren (nach RegPlan 2010) Herbrechtinger
Sonthelnﬁd. Brenz
Nlederstogngen
Antrag zur Aufstufung
des Doppekieinizentrums
Land icklungsachse (nach LEP 2002) zum Doppelunterzentrum
Mittelbereiche (nach LEP 2002) Quelle: Regionalplan Ostwiirttemberg

Interkommunale Aktivitaten der Gemeinde Abtsgmiind

Nachfolgende Erlauterungen zu einer Ubergemeindlichen Zusammenarbeit basieren auf Angaben und In-
formationen der Gemeinde selbst. Sie unterstitzen und belegen eindrucksvoll, dass die Gemeinde Abts-
gmind zentrale Funktionen der Daseinsflrsorge fir die eigenen Teilorte, aber auch tber die Gemeinde-
grenzen hinaus flr das landlich gepragte Umland erflllt.

Abtsgmiind als Uberregionaler Schulstandort

Seit der Griindung des St. Jakobus-Gymnasiums im Schuljahr 2010/2011 und der Einfiihrung der Werk-
realschule neben der etablierten Friedrich-von-Keller-Schule (Realschule) werden am Standort Abts-
gmiind alle allgemein bildenden Schulen angeboten. Diese Einrichtungen besuchen derzeit rund 1.200
Schiler, tber 50 % kommen von auswarts.
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Durch hervorragende Arbeit, gezielte Werbung und optimale Busverbindungen sind verstarkt Schiler-
strobme aus den umliegenden Kommunen an die Friedrich-von-Keller Schule (FvKS) und das St. Jakobus-
Gymnasium zu verzeichnen. Die FvKS ist fir eine zweizligige Realschule und eine einziigige Werkreal-

schule konzipiert, das heif3t fir 17 Klassen.

Die Einzugsgebiete der einzelnen Einrichtungen stellen sich folgendermafien dar:

mAbtsgmund in %

mOFachsenfeld / Dewangen in %

oEsch. / Obergr. [ Heuchl. /

Schech.in %

ONeuler / Adelmannsfelden in %

mSonstige Gemeinden in %

mAbtsgmiind in %

DOFachsenfeld in %

mDewangen in %

mAalen (ohne Faf und Dew)
in%

mHiittlingen in %

oAdelmannsfelden in %

ONeulerin %

oEschach / Obergr. / Heuchl.

| Schech. in %
mSonstige in %

EAbtsgmiind in %

HAalen (ohne Faf / Dew) in %

OFachsenfeld / Dewangen in %

B Neuler, Adelmannsfelden in %

BEschach, Scheching., Heuchl. In %

\

OHittlingen, Rainau, Westhausen,
Lauchheimin %
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Zweckverband Wasserversorgung Rombachgruppe — Wasserversorgung

Der Zweckverband Rombachgruppe war vor dem Beitritt der Gemeinde Abtsgmiind im Jahr 2006 ein so-
genannter Wasser-Verteilerverband. Mit dem Beitritt des Eigenbetriebes der Gemeinde Abtsgmind steht
kunftig auch die Wassergewinnung aus den vielen Quellen und Tiefbrunnen der Gemeinde Abtsgmiind
im Mittelpunkt der Verbandsaufgaben, die der Zweckverband Wasserversorgung Rombachgruppe fir
seine Mitgliedsgemeinden wahrnimmt.

o Leitungsnetz Wasser

Slodiwerke
Aglen

Abtsgmilind

Beuren

B 28
wan Sluligarl

Legende

— Gamainde Roles
— Strclennelz
- Aiigkahn

== Bahnlinle

B3 Leitunganelz Wosser

Interkommunale Abwasserbeseitigung der Gemeinde Adelmannsfelden

Im Rahmen eines Strukturgutachtens wurde festgestellt, dass die Klaranlagen Abtsgmind (Baujahr
1987), Fischhaus (Baujahr 1979) und Pommertsweiler (Baujahr 1976) erweitert bzw. / und saniert werden
missen. Aufgrund dieser Erkenntnisse des Ingenieurbiiros IAT, Stuttgart, hat sich der Gemeinderat am
01.07.2010 dazu entschlossen, die Klaranlagen Pommertsweiler und Fischhaus aufzulésen und mittels
Druckleitung an das Hauptklarwerk in Abtsgmiind anzuschlief3en.

Die Gemeinde Adelmannsfelden hat sich ebenfalls entschieden, ihre Klaranlage aufzugeben und mittels
Anbindung an die Druckleitungstrasse im Rottal, Richtung Schéaufele, zur Klaranlage Abtsgmind zu ent-
wassern. Nachdem die Klaranlage Abtsgmiind in diesem Fall erheblich mehr Abwasser aufnehmen
muss, musste sie in diesem Zuge erweitert werden. Somit wird im Rahmen einer Interkommunalen Maf3-
nahme eine gemeindliche Pflichtaufgabe zweier Gemeinden im Schulterschluss wahrgenommen.

Hochwasserverband Kocher-Lein-Hochwasserschutz, Umweltschutz und Naherholung

Hochwasserschutz, Naherholung und Landschaftspflege sind die Aufgaben des Zweckverbandes Ko-
cher-Lein mit Sitz in Abtsgmind. Das Verbandsgebiet erstreckt sich Gber Teilbereiche der Landkreise Os-
talbkreis, Rems-Murr-Kreis, Lkrs. Schwabisch Hall und 18 Stadte bzw. Gemeinden. In den elf Riickhalte-
becken steht ein Gesamtstauvolumen von rd. 15 Mio. cbm fiir den Hochwasserschutz zur Verfligung. Der
Verband nimmt mit dem Hochwasserschutz eine Landesaufgabe war und schitzt so die Mitgliedsge-
meinden entlang von Kocher und Lein.
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Sozialstation Abtsgmiind — Pflege alter und kranker Menschen

Die Sozialstation Abtsgmind bietet seit mehr als dreiBig Jahren kranken, alten und behinderten Men-
schen und Familien professionelle Unterstiitzung an. Dabei wird jeder in seiner gewohnten Umgebung
nach seinen ganz personlichen Bedurfnissen gepflegt.

Nicht nur Alten- und Krankenpflege durch qualifizierte Fachkrafte z&hlt zu den Leistungen. RegelmafRig
finden Kurse fiir pflegende Angehorige statt. Auf Wunsch werden auch Pflegeschulungen zuhause ange-
boten. Des Weiteren zahlen der Gesprachskreis fur pflegende Angehérige, die Betreuungsgruppe fiir al-
tersverwirrte Menschen und der Hospizdienst zu den sehr gut angenommenen Angeboten der Sozialsta-
tion. Zahlreiche weitere Dienste wie Essen auf Radern oder Krankentransporte werden ebenfalls durch
die Sozialstation Abtsgmind vermittelt. Die Krankenpflegevereine aus dem Einzugsgebiet unterstitzen
die Sozialstation und sichern damit die Pflege fiir viele Menschen im landlichen Raum.

- Adelmannsfelden

- Pommertsweiler

- Untergroningen - Hohenstadt

- Hattlingen

- ==
oni m

- Obergroningen Abtsg and L
- Schechingen = Neubronn

- Dewangen

- Heuchlingen

- Leinzell

Das Einzugsgebiet der Sozial-
station mit Sitz in Abtsgmiind
umfasst ca. 36.000 Einwohner.

- lggingen

Seelsorgeeinheiten der katholischen und evangelischen Kirche

Die Gemeinde Abtsgmiind als FlAchengemeinde mit einer Grofl3e von 7.161 ha besteht seit der Gemein-
dereform Anfang der 70er Jahre aus zahlreichen Weilern, dem Hauptort Abtsgmiind und 5 Teilorten. Auf-
grund der raumlichen Entfernung, der unterschiedlichen Konfessionen und historischen Gegebenheiten
vor der Eingemeindung gehdoren die Teilorte teilweise gemeindelibergreifend unterschiedlichen Kirchen-
gemeinden an.

Uber die Gemeindegrenzen gibt es folgende Kirchengemeinden

" Evangelische Kirchengemeinde Adelmannsfelden — Pommertsweiler

. Katholische Kirchengemeinde Abtsgmiind — Pommertsweiler — Adelmannsfelden

. Evangelische Kirchengemeinde Untergréningen — Eschach — Obergréningen

" Katholische  Seelsorgeeinheit Oberes Kochertal (Abtsgmund-Hohenstadt-Eschach-Ober-
groéningen)

Vereinsstruktur

Aufgrund der lange Zeit sinkenden Geburtenzahl war es fir die Vereine generell und die FuRballabteilung

im Besonderen sehr schwierig, Mannschaften zu bilden. Nachdem dieses Problem nicht gemeindespezi-

fisch ist, hat man sich mit den angrenzenden Gemeinden zu Spielgemeinschaften zusammengeschlos-

sen. Somit entstanden folgende Verbindungen:

" Kooperation der TSG Abtsgmind, Abteilung Fussball, mit Hohenstadt und Schechingen

. Kooperation des Sportvereins Pommertsweiler mit dem TSV Adelmannsfelden im Bereich Fuss-
ball, Faustball und Volleyball (Entfernung 3 km)

Auf diese Weise entstand auch eine Kooperation zwischen den Musikvereinen von Pommertsweiler und

Adelmannsfelden. Es wurde eine gemeinsame Jugendkapelle der beiden Musikvereine ins Leben geru-
fen, die gemeindelibergreifend bei den unterschiedlichsten Veranstaltungen auftritt.
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Préadikatisierung als anerkannter Erholungsort

Die Gemeinde Abtsgmiind ist seit 24.09.2010 anerkannter Erholungsort und als solcher Mitglied in ver-
schiedenen Tourismusverbanden, wie

" der Touristikgemeinschaft ,Schwéabische Ostalb®,
" dem Naturpark Schwébisch Fréankischer Wald
" dem Hohenlohe und Schwabisch Hall Tourismus e.V.

Gemeinsames Ziel der Tourismusverbande ist es die Region fir die Bevélkerung durch diverse Angebo-
te und Attraktionen interessant und erlebbar zu machen. Hierzu tragt in groBem Mal3e das sehr gute
Radwegenetz bei. Der Kocher-Jagst-Radweg, einer der bekanntesten Radwege Deutschlands, durch-
quert die Gemeinde Abtsgmind von Osten nach Westen und lockt das Jahr Uber Tausende von Radfah-
rern an. Aulerdem endet der Leintalradweg, der den Ostalbkreis mit dem Rems-Murr-Kreis verbindet, in
Abtsgmiind und miindet dort direkt in den Kocher-Jagst-Radweg.

Leader Projekt ,Schwabischer Wald*

Das Aktionsgebiet der Leader-Kulisse setzt sich aus insgesamt 28 Gemeinden des landlichen Raumes in
vier verschiedenen Landkreisen zusammen. Dabei handelt es sich um die Landkreise Heilbronn, Rems-
Murr-Kreis, Ostalbkreis und den Landkreis Schwabisch Hall. Die Gemeinde Abtsgmuind ist nur mit dem
Teilort Untergréningen in der Gebietskulisse vertreten.

Vorrangiges Ziel ist es ein regionales Entwicklungskonzept zu erarbeiten, das die Region fir den Touris-
mus interessant macht, die Versorgung des landlichen Raumes verbessert und die Bevdlkerung in der
landlichen Gegend halt. Das Leader Projekt ,Schwabischer Wald“ wurde in die Férderung aufgenommen.

Draisinenprojekt Abtsgmiind-Sulzbach-Laufen

Zwischen Untergroningen und Sulzbach-Laufen gibt es gemeindeubergreifend die Kochertal-Draisine, auf
der man sich als Fahrraddraisine auf den ehemaligen Bahngleisen fortbewegen kann. Hier kommen auf
der 4 km langen Strecke (hin und zurtick 8 km) seit der Saison 2010 insgesamt 6 Draisinen mit einer Ge-
samtkapazitat von 28 Personen zum Einsatz.

Versorgungsstandort mit Ausstrahlungskraft ins Umland

Die Infrastruktureinrichtungen im Gewerbegebiet ,Osteren in Abtsgmind, wie Aldi, REWE, Drogerie-
markt Miller, AWG, Penny, Takko, Tedi, Deichmann, ein Elektrofachgeschéaft, ein Blumenladen und 2
Friséren haben erheblich dazu beigetragen, dass die Kaufkraft am Ort gebunden wird. Auch kommen
durch die angesiedelten Einkaufsmarkte verstéarkt Bewohner der umliegenden Gemeinden nach Abts-
gmind und nutzen das vielféltige Einkaufsangebot. Somit erfahren auch die tbrigen 6ffentlichen Einrich-
tungen, wie Blcherei, Hallenbad, Sportanlagen usw. und die privaten Geschéfte des Hauptortes regen
Zuspruch. Abtsgmind nimmt immer mehr fur sich in Anspruch, Einkaufszentrum fir die umliegenden
Gemeinden zu sein.

Ausweisung von interkommunalen Gewerbegebieten

Im Bereich des Gewerbegebietes ,Dettenried” wird die Realisierung eines interkommunalen Gewerbege-
bietes zusammen mit den Gemeinden Heuchlingen oder Schechingen angestrebt, nachdem ein neuer
Abschnitt ausgewiesen werden muss.

Windpark Adelmannsfelden - Abtsgmiind

Im Regionalplan Ostwirttemberg ist im nordwestlichen Bereich der Gemarkungsgrenze zur Nachbarge-
meinde Adelmannsfelden eine Vorrangflache fur Windkraft ausgewiesen. Hier ist ein Windpark mit 8 bis
10 Windrédern geplant, der beide Markungen betreffen wird.
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Al1.3 Soziodemografische Gemeindedaten

Bei der Betrachtung der soziodemografischen Gemeindedaten wird der Fokus auf den Zustand und den
Wandel einer Gesellschaft gelegt. Die Sozialstruktur gibt Auskunft Uber die Verteilung (Haufigkeit) der
Bevolkerung in einem bestimmten Gebiet unter verschiedenen Gesichtspunkten. Am weitesten verbreitet
ist die demografische Grundgliederung der Bevolkerung (Alter, Geschlecht, Haushaltsstruktur) sowie die
Gliederung nach der Verteilung der Ressourcen Bildung, Einkommen und Beruf.

Die Analyse der Sozialstruktur befasst sich mit dem sozialen Wandel, also mit der Veranderung einer
Gesellschaft Uber die Zeit und den damit verbundenen Einflussfaktoren. Sie dient der Klarung sozialer
Sachverhalte und erméglicht einen Einblick in die sozialen und wirtschaftlichen Verhaltnisse der Bevolke-
rung. Eine detaillierte Untersuchung des Bevoélkerungsaufbaus gibt z.B. Aufschluss lber die Belas-
tung/Auslastung der fir die verschiedenen Altersgruppen relevanten Institutionen (Schulen, Krankenh&u-
ser, Altenheime etc.).

Den Auswertungen zu den soziodemografischen Gemeindedaten liegen Angaben der Gemeinde Abts-
gmind bzw. des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg zugrunde.

Bevdlkerungsentwicklung (Bevoélkerungsentwicklung, Altersstruktur, Nationalitat)

Nach einem kontinuierlichen Anstieg der Einwohnerzahl der Gemeinde Abtsgmiind bis zum Jahr 2007
war ab dem Jahr 2008 ein ricklaufiger Trend zu verzeichnen, d.h. der Geburtenriickgang konnte nicht
mehr durch Zuwanderung ausgeglichen werden. Im Jahr 2014 (Stand: 30.09.2014) ist erstmalig wieder
ein leichter Bevolkerungsanstieg um 90 Einwohner im Vergleich zum Vorjahr festzustellen. Die Prognose
des Statistischen Landesamtes Baden-Wurttemberg geht von einem positiven Trend bis zum Jahr 2018
aus, der sich in den folgenden Jahren auf einem stabilen Niveau einpendelt. Im regionalen Vergleich ist
die Gemeinde Abtsgmuind durch eine dynamische Bevdlkerungsentwicklung gekennzeichnet.

Die Situation stellt sich jedoch sehr unterschiedlich dar. Wahrend einige Ortsteile (Abtsgmund, Hohen-
stadt, Neubronn) noch einen geringen Bevoilkerungszuwachs bzw. eine Stagnation in der Bevolkerungs-
entwicklung zu verzeichnen haben, sind v.a. die Ortsteile Laubach, Pommertsweiler und Untergréningen
von einem Bevolkerungsrickgang betroffen.

4000

Entwicklung der Einwohnerzahl in der Gemeinde Abtsgmiind seit 1990
3500 * o—t—
s /
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s Abtsgm N d

=il Hohenstadt
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= Laubach
b= Neubronn

s Pommertsweiler
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1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Jahr
6531 6684 6827 6877 6866 6994 7009 7056 7168 7201 7223 7219 7251 7294 7355 7392 7402 7417 7369 7362 7338 7291 7262 7261 7348 Einwohner insgesamt

Quelle: Daten Einwohnerentwicklung, Gemeinde Abtsgmiind
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Die Tendenzen im demografischen Wandel spiegeln sich schon heute in der Altersstruktur der Gemeinde
Abtsgmiind wieder. Zum Jahresende 2011 betragt das Durchschnittsalter innerhalb der Gemeinde Abts-
gmind ca. 42,0 Jahre (im Vergleich Bundesdurchschnitt: ca. 44,9 Jahre, Stand 31.12.2011). Gegeniiber
dem Jahr 2001 ist das Durchschnittsalter damit um ca. 3 Jahre gestiegen. Der Anteil der Altersgruppe bei
0 bis 25-jahrigen nimmt einen Anteil von ca. 28% ein (im Vergleich 2001: ca. 31%), die Altersgruppe der
25 his 75-Jéhrigen ist mit knapp 64% (im Vergleich 2001: 62%) vertreten. Die Zunahme bei den &lteren
Menschen ist noch nicht so gravierend wie im bundesweiten Trend; hier sind jedoch aufgrund des demo-
grafischen Wandels Verschiebungen zu erwarten.

Diese Veranderungen werden sich nach Bevolkerungsvorausrechnung mit Wanderungen des Statisti-
schen Landesamtes Baden-Wirttemberg zunehmend verstarken. Der Anteil der unter 60-jahrigen wird
weiter zurlickgehen, der Anteil der Uber 60-Jéhrigen stark ansteigen. Im Gesamtvergleich wird die Ge-
meinde Abtsgmiind jedoch weniger von einer ,Uberalterung® betroffen sein als der Bundesdurchschnitt.

Zu vernachlassigen bei den Aussagen zur Bevoélkerungsentwicklung und zur Altersstruktur ist der geringe
Anteil an Einwohnern mit anderer Nationalitat.

Bevolkerungsstruktur 2001

Bevélkerung Davon Land zum Vergleich
bis UA:]tterY?TJé'Hren insgesamt ménnlich weiblich insgesamt | ménnlich weiblich
Anzahl \ Yo Anzahl % Anzahl % %
unter 3 221 3 118 3 103 3 3 3 3
3-6 272 4 141 4 131 4 3 3 3
6-15 877 12 433 12 444 12 10 11 10
15-18 281 4 153 4 128 3 3 3 3
18- 25 573 8 293 280 8 8 8
25- 40 1 630 22 860 24 770 21 23 24 22
40-65 2 267 31 1157 32 1110 30 33 34 a2
65-75 663 8 309 9 354 10 9 8 10
75 und mehr 495 7 153 4 342 g 7 5 10
Insgesamt 7279 100 3617 100 3662 100 100 100 100
Durchschnittsalter in Jahren
| 39,2 37,8 40,7 40,4 38,8 41,9
Bevolkerungsstruktur 2011
Bevdlkerung Davon Land zum Vergleich
Alter von ... : pr— o - P .y
bis unter . Jahren insgesamt ménnlich weiblich insgesamt | mannlich weiblich
Anzahl \ % Anzahl % Anzahl % %
unter 3 189 3 94 3 95 3 3 3 2
3-6 225 3 104 3 121 3 3 3 3
6-15 699 10 356 10 343 9 9 9 8
15-18 278 4 151 4 127 3 3 3 3
18-25 618 8 308 8 310 8 8 9 8
25— 40 1 205 18 666 18 629 17 18 19 18
40 - 65 2735 37 1 405 39 1330 36 37 37 36
65-75 683 9 320 9 363 10 10 10 11
75 und mehr 626 9 234 6 392 11 9 7 11
Insgesamt 7 348 100 31638 100 3710 100 100 100 100
Durchschnittsalter in Jahren
| 42,0 41,0 43,1 43,0 418 442
Quelle: Statistik Kommunal, Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stand 2012
Auswirkungen auf die Gemeindeentwicklung:
" Verschiebung bei der Bedarfsentwicklung an Wohnraum, d.h. der Bedarf an Altenwohnungen und
Pflegeplatzen wird zunehmen;
" Tendenz:- Riickgang des Bedarfs an Kleinkindbetreuung,
- Riickgang der Klassenstarken,
" Konzentration von Versorgungseinrichtungen und der Infrastruktur wird immer wichtiger (kurze

Wege, attraktive Angebote, etc.).
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Beschaftigte und Arbeitsmarkt
(Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte, Arbeitslosigkeit, Pendlersaldo)

Die Zahlen der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten, die mit 2.402 (Stand: 30.06.2013) einen neuen
Hoéchststand erreicht haben, unterstreichen die dynamische Entwicklung der ortsansassigen Betriebe und
starken den Arbeits- und Wirtschaftsstandort Abtsgmiind nachhaltig. Die Gemeinde selbst ist drittgrof3ter
Arbeitgeber am Ort. Es ist eine kontinuierliche Zunahme v.a. im Dienstleistungssektor sowohl am Woh-
nort als auch am Arbeitsort zu verzeichnen. Im produzierenden Sektor ist der Anteil deutlich geringer und
auch kontinuierlich abnehmend. Der Sektor Handel, Verkehr und Gastgewerbe ist nur sehr gering ausge-
pragt und hat keine grof3e Relevanz.

Zuruckzufuhren ist die positive Entwicklung u.a. auf das attraktive und umfassende Schulangebot, das
vorhandene Betreuungsangebot fir Kleinkinder und Schuler sowie das grofe Angebot an o0.g. Arbeits-
platzen. Die Attraktivitat wird zudem durch die Lage im Naturpark Schwabisch-Fréankischer Wald und die
Qualitaten eines anerkannten Erholungsortes gesteigert. Der wachsenden Zahl an Arbeitnehmern und
Einwohnern tragt die Gemeinde durch kontinuierliche Ausweisung neuer Baugebiete Rechnung.

Aufgrund der guten wirtschaftlichen Situation liegt der Siidosten von Baden-Wurttemberg mit knapp 4%
Arbeitslosenquote deutlich unter dem Bundesdurchschnitt von ca. 6,3% und knapp Uber dem bayerischen

Durchschnitt von ca. 3,5%.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte sowie Arbeitslose

Beschiftigte Und zwar" Und zwar

) Handel, ) Arbeits-

Jahr ins- * I;ir?-oo Frauen ziz:::;;:s Verkehr, Sléjir;ihsgt]-e . lose Frauen unter 35 Jahre
gesamt Gast- ) insgesamt 25 Jahre | und alter
wohner Gewerbe gewerbe leistungen
Anzahl % Anzahl %

1985 1173 191 30 65 8 22
1990 1 401 219 32 64 7 25
1995 1572 225 35 60 8 29 . . . .
2000 1762 241 39 52 13 33 150 43 8 41
2005 1714 232 39 54 11 34 176 49 18 10
2008 2017 272 38 54 12 33 97 60 10 14
2009 2184 294 40 50 11 38 120 49 14 17
2010 2185 296 40 48 11 39 129 51 14 21
2011 2272 308 41 48 11 40 99 55 11 22

Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte nach Geschlecht

Anzahl M Ménner W Frauen
2500

2000
1500
1000

500

86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 N
Quellen: Statistik Kommunal, Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Stand 2012

Die Pendler stellen ein wichtiges Potenzial fir den Einzelhandel dar. Die Zahl der Einpendler ist in der
Gemeinde Abtsgmiind deutlich geringer als die Zahl der Auspendler. Bezogen auf die Einwohnerzahl ist
das ein Pendlersaldo von — 8,4%. Abtsgmund kann demnach eher als Wohn- und Arbeitsstandort begrif-
fen werden, ohne zusatzliches Kaufkraftpotenzial aus den umliegenden Stadten und Gemeinden.
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Wirtschaftsstruktur

Ein weiterer wichtiger Baustein ist die Betrachtung des einzelhandelsrelevanten Kaufkraftniveaus, das
durch die Einkommensverhéltnisse der Bevolkerung bestimmt wird. Damit spiegelt sie die Wirtschafts-
kraft einer Stadt/Region wieder.

Die Kennzahl gibt das verfiigbare Netto-Einkommen pro Einwohner im Verhdltnis zum Gesamtein-
kommen der BRD (=100%) an, das fir die privaten Ausgaben im Einzelhandel zur Verfiigung steht. Die
einzelhandelsrelevante Kaufkraft der Gemeinde Abtsgmiind betragt 100,1 und liegt demnach im Bundes-
durchschnitt.

In diesem Zusammenhang ist die Einzelhandelszentralitat, d.h. das Verhdltnis von einzelhandels-
relevanter Kaufkraft zu getatigten Umsétzen vor Ort zu sehen. Die Zentralitatskennziffer ist ein aussage-
kréaftiger Indikator fiir die Einkaufsattraktivitat einer Stadt oder Region, bezogen auf den Kaufkraftzufluss
bzw. Kaufkraftabfluss. Eine Kennziffer tiber 100 signalisiert einen Kaufkraftzufluss, d.h. in dieser Region
wird mehr Umsatz getéatigt, als die dort lebende Bevélkerung im Einzelhandel ausgibt. Im Gegensatz zeigt
die Zentralitatsziffer unter 100 einen Kaufkraftabfluss an.

Ubersicht Zentralitatskennziffer Ostwiirttemberg

EH- POS-

Stadt/Gemeinde A Ka.uﬂ(raf-t '::: ﬂlé:):fft Kafn"kra fi= Kafm::(;aﬂ L Kai u?l;lr_aft— Y Um:ect]tsz_pro Umsatz- zeg(tr:—"_
(01.01.2009) | (Mio. EUR) | 5 index 4 (mio. Eum) | Pro Kopf index absolut | e (FUR) kenrziffer
(EUR) (Mio. EUR)

24772 456,1 18.412 97,4 1229 4963 97,5 16,3 8795 1436
48811 9214 18.877 99,9 2492 5106 1004 3331 5.825 1442
12259 2188 17.793 94,1 595 4843 95,2 754 5.132 1296
[paten [T 1.3454 20231 107,0 3532 5310 1044 4083 5.118 1283
60.682 11621 19.151 1013 3100 5109 1004 3267 5.384 1138
[1ggingen  [IEPY 514 19.904 1053 134 5172 1017 16 4,505 95,2
[Essingen | 6.372 1360 21.238 1123 343 5387 1059 283 4444 939 88,7
19,666 3611 18.364 97,1 97,1 4940 97,1 736 3743 79,1 815
4190 84,3 20.159 106,6 22,0 5245 103.1 16,3 3.800 824 799
5937 117.3 19.754 1045 307 5168 1016 22,1 3726 78.7 775
8.666 1748 20118 106,4 45,1 5.207 B 31,0 3.577 756 g
7.500 144,1 19.394 102,6 38,2 5081 257 3.425 724
6.569 1447 22025 1165 360 5483 st 242 3,689 779 :
[ Meresheim | IR 147.9 18312 96,9 393 4.880 95,9 26,0 3238 68,4 713
13.106 2717 20734 1097 699 5332 1048 s 3,165 669 838
[iittlingen ~~ [IEEYT 1268 21788 1153 ale 5488 1079 129 2253 687 837
3432 56,2 19.312 1022 175 5110 1004 104 3.023 639 839
Quelle: Kennzahlen im Einzelhandel 2010, IHK Ostwiirttemberg, 2011

Die Mittel- und Oberzentren in der Region weisen eine hohe Einkaufszentralitat auf und haben demnach
eine wichtige Versorgungsfunktion fiir das landlich gepragte Umland. In diesem Stadevergleich weist die
Gemeinde Abtsgmiind einen deutlichen Kaufkraftabfluss auf, d.h. sie verliert Kaufkraft an die umliegen-

" Die gesamte Ortsmitte als zentraler Einzelhandels- und Versorgungsbereich: hier findet sich der
Grof3teil der (meist kleinflachigen) Einzelhandelsbetriebe, die zentralen 6ffentlichen Einrichtungen
sowie erganzende Dienstleistungen.

Der Versorgungsstandort ,,Osteren® mit gro3flachigen Einzelhandelsbetrieben, direkt am 6Ostlichen
Ortseingang gelegen:

-> gute verkehrliche Anbindung direkt an der B 19, Uberwiegend motorisierte Kundschatft,

-> Einzugsgebiet Gber die Gemarkungsgrenzen hinaus.

Die einzelnen Teilorte weisen eine unterschiedliche Nahversorgungsstruktur auf:

-> sehr gute Versorgung in den Teilorten Pommertsweiler und Untergréningen,

-> Grundversorgung im Hinblick auf den taglichen Bedarf in den Teilorten Hohenstadt u. Neubronn,
-> keine Nahversorgungseinrichtungen im Teilort Laubach, jedoch eine hohe Eigenversorgung.
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Bildung

Die Schullandschaft in Baden-Wirttemberg ist im Umbruch — sinkende Schiilerzahlen, die Einfiihrung der
Gemeinschaftsschule als neue Schulart sowie die wegfallende verbindliche Grundschulempfehlung auf
die weiterfihrenden Schulen sind grundlegende Bausteine, die eine regionale Schulentwicklung erforder-
lich machen. Bei der regionalen Schulentwicklung ist eine Absprache unter allen Akteuren notwendig,
nicht jede Kommune wird alle Schulen halten kdnnen. Auch die allgemeinbildenden Gymnasien und die
Beruflichen Schulen sollen in die regionale Schulentwicklung eingebunden werden, davon ausgeschlos-
sen sind jedoch die Grundschulen. Der Grundsatz ,kurze Beine, kurze Wege*“ soll auch in Zukunft Be-
stand haben.

Die Gemeinde Abtsgmind prasentiert sich in der Schullandschaft als sehr stabil. Mit der Entscheidung
zum Neubau eines katholischen Gymnasiums wurde die Ortsstruktur nachhaltig gestérkt. Es entstand ein
wichtiger Baustein fir eine umfassende Versorgung in der Betreuungs- und Bildungsstruktur in der Uber-
wiegend als Wohnstandort gepragten Gemeinde. Der Einzugsbereich des Gymnasiums reicht tUber die
Gemarkungsgrenzen hinaus. Damit verfugt die Gemeinde neben einer ausreichenden Grundschulversor-
gung Uber alle weiterflihrenden Schularten am Ort.

Die Versorgungsstruktur im Sektor Bildung stellt sich in der Gemeinde Abtsgmiind wie folgt dar:

" 4 Grundschulen: Hohenstadt, Pommerstweiler, Untergréningen, Abtsgmind
" 1 Real-/Werkrealschule: Abtsgmind
" 1 Gymnasium: Abtsgmind

Prognose Entwicklung Schilerzahlen

Quelle: Daten Schulen und Schilerzahlen, Gemeinde Abtsgmiind, Stand 2014

Die Prognose zeigt neben deutlich abnehmenden Schilerzahlen in den Grundschulen und in den Werk-
real-/Realschulen einen starken Anstieg der Schilerzahlen im Gymnasium auf. Dies ist zum einen auf
den demografischen Wandel in der Bevélkerungsstruktur (Geburtenriickgang, abnehmender Bevdlke-
rungsanteil der unter 6-Jahrigen) und die wegfallende Grundschulempfehlung zuriick zu fihren. Im
Grundsatz entspricht diese Prognose dem landes- und bundesweiten Trend.

Durch die kontinuierlich prognostizierte Zunahme der Schiilerzahlen im Gymnasium und dem momenta-
nen leichten Bevolkerungsanstieg (Abtsgmind als attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort) ist der Zustand

der Schullandschatft innerhalb der Gemeinde Abtsgmiind als stabil zu betrachten.

Ein attraktives Bildungs- und Betreuungsangebot wird in der Zukunft zu einer der wichtigsten Vorausset-
zungen fur die Wohnortwahl junger Familien sein.
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Al.4 Lageim Naturraum / Topografie

Die Region Ostwiurttemberg zeichnet sich durch eine sehr vielféaltige und abwechslungsreiche Natur- und
Kulturlandschaft aus. Naturgeographisch gliedert sich Ostwirttemberg in Landschaftsrdume, die Ostwrt-
temberg von Nordosten nach Sudwesten durchziehen: Im Norden das Keuperbergland, in der Mitte die
Schwarzjuraplatten des Albvorlandes und die Albrandhéhen des Braunen und WeilRen Juras sowie die
ausgedehnten WeiRjura-Hochflachen der Ostalb mit Albuch und Héartsfeld, ganz im Siden die Lone-
Flachenalb und die Dillinger Donauebene.

Die Verschiedenartigkeit dieser Landschaften mit machtigen Bergriicken, abgeschiedenen Télern, aus-
gedehnten Laub- und Nadelwéldern, Wacholderheiden und einer Viehlzahl von Gewé&ssern und Seen
macht den Reiz Ostwirttembergs aus.

e O
nd|Hartsfeld =

L Abgrenzung Naturrdume in Ostwirttemberg

Die Gemeinde Abtsgmind liegt im Kochertal, ca. 10 km nordwestlich von Aalen und ca. 18 km nordést-
lich von Schwébisch Gmiind. Wie im Ortsnamen Abts-,gmind® ablesbar mundet bei Abtgsmund die Lein
in den Kocher.

Die Landschatft ist gekennzeichnet durch ein vielgestaltiges Relief mit gro3en Waldgebieten im Wechsel
mit Wiesenhangen auf Knollenmergel und engen Wiesentélern. Gegliedert wird die Landschaft durch eine
Fllle von teilweise tief eingeschnittenen Wasserlaufen. Sie bietet im Sommer wie im Winter vielfaltige Er-
holungsmdglichkeiten fur die Bevdlkerung, aber auch fur Gaste.

Im Siden reicht das Gemeindegebiet (Hohenstadt, Neubronn, Laubach) bis in das 6stliche Albvorland
hinein. Die leicht bewegte Landschaft des Albvorlandes ist mit seinen dominierenden Stadten Schwa-
bisch Gmind, Aalen und Bopfingen und seiner relativ hohen Bevélkerungsdichte die wirtschaftliche Kern-
zone der Region in West-Ost-Richtung. Der Wald ist in diesem Gebiet zugunsten landwirtschaftlicher Fla-
chen weitgehend zuriickgedréangt. Das Landschaftsbild wird von groRen und stark verdichteten Siedlun-
gen, Obstbaumen, Wiesen und Feldern, hier und da unterbrochen von kleineren Waldbestanden, ge-
pragt. Gegliedert wird das Albvorland durch eine Anzahl von Fliissen wie der Rems, der Lein, dem Ko-
cher, der Jagst, der Eger und einer Vielzahl kleinerer Wasserlaufe.

In Ost-West-Richtung von Abtsgmind bis Untergroningen durchquert das landschaftlich reizvolle Ma-
andertal des Kochers die Gemeinde.

Nach der deutlichen Erweiterung des Naturparks Schwabisch-Frankischer-Wald bildet die Gemeinde

Abtsgmiind als staatlich anerkannter Erholungsort mit dem ndérdlichen Bereich des Gemeindegebietes
(Pommerstweiler) seit dem 01. Januar 2014 das 6stliche Eingangstor.
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Ein wichtiges Anliegen der Naturparkarbeit ist die Bestandspflege und —sicherung der reizvollen naturna-
hen Landschaft des Schwabisch-Frankischen Waldes in ihrer Eigenart und Schonheit als Lebensraum fir
die vielféltige einheimische Tier- und Pflanzenwelt. Damit bleibt sie den Bewohnern der Region als Le-
bensgrundlage und ihren Gasten fir einen erholsamen und erlebnisreichen Aufenthalt erhalten.

Die Tréger der Naturparkarbeit sind im Wesentlichen die Gemeinden. Diese erhalten staatliche Zuschus-
se mit dem Ziel, Erholungseinrichtungen zu unterhalten bzw. neu zu errichten (z.B. Verbesserung der
Wanderinfrastrukturen wie Wegweisung, Rast- und Grillplatze), der Landschaftspflege dienende Maf3-
nahmen vorzunehmen oder Bau- und Kulturdenkmaler im Auf3enbereich zu erhalten.

Neue Abgrenzung
Naturpark SEW

Alte Abgrenzung
Naturpark SFW
[ xonmen

Schwabisch Hall 0 S 10 km

Unter- ‘\d
gruppen

Oberste|

;\,-\,f
b
s

lud

Abgrenzung Naturpark Schwébisch-Frankischer-Wald mit Erweiterung

Die Teilorte sind tUberwiegend durch eine markante Topografie, schéne Stadt- und Schlossanlagen und
den Landschaftsraum mit wertvollen Raumbezigen und Blickbeziehungen gepragt.

Beeindruckende Schlossanlage Untergroningen Préagnante Ortslage auf Hohenriicken - Hohenstadt
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Al.5 Soziale Infrastruktur

Die zentrale Versorgungsfunktion Abtsgminds spiegelt sich in einer fur ein Kleinzentrum tberdurch-
schnittlichen Ausstattung an offentlichen Einrichtungen mit Einzugsbereich z.T. Uber die Gemarkungs-
grenzen hinaus (Schulen, Kindergarten, Turnhallen, Friedhofe, Klaranlagen etc.) als auch an &ffentlicher
und privater Infrastruktur wieder.

Analog zur Bevolkerungsentwicklung ist bei der Verteilung der Bildungs- und Schuleinrichtungen sowie
der Gemeinbedarfseinrichtungen ein differenziertes Bild zu verzeichnen. Die Teilorte Abtsgmuind, Hohen-
stadt, Pommertsweiler und Untergroningen sind gut ausgestattet, die Teilorte Neubronn und v.a. Laubach
sind in dieser Hinsicht unterversorgt.

" Es ist ein gutes Angebot an Kleinkindbetreuung / Kindergartenplatzen, auch in den einzelnen Teil-
orten vorhanden. Lediglich der Teilort Laubach bietet diesbeziiglich keine Betreuungsméglichkei-
ten. Das vorhandene Angebot gilt es langfristig zu sichern und bei Bedarf zu erweitern.

Ev. Kindergarten ,Regenbogenhaus” - Abtsgmiind

" Das Bildungsangebot ist ausreichend und vielfaltig. Die Bildungseinrichtungen konzentrieren sich
neben den ergdnzenden drei Grundschulstandorten in den Teilorten Hohenstadt, Pommertsweiler
und Untergréningen auf die zentrale Ortsmitte bzw. den Schulcampus in Abtsgmind. Der
Schulcampus ist verkehrlich gut angebunden, weist aber Defizite beziiglich Gestaltung, Funktion
und Nutzung aufgrund des grof3en Nutzungsdrucks auf.

Die Volkshochschule in Abtsgmiind ist Mitglied der VHS Ostalb e.V., eine allgemein bildende Ein-
richtung mit vielseitigem Angebot, das sich an alle Altersgruppen richtet.

" Auch die 6ffentlichen Einrichtungen sind schwerpunktmaRig bis auf einen Rathausstandort in Un-
tergréningen und drei Standorte der Feuerwehr in Hohenstadt, Pommertsweiler und Untergrénin-
gen im zentralen Bereich der Ortsmitte angesiedelt. Dies bindet die Birger an die Gemeinde und
sorgt fur Frequenz in der Ortsmitte. Insbesondere die Zehntscheuer, im Jahr 2008 renoviert und als
historischer Veranstaltungsort in Betrieb genommen, hat sich durch das Agieren der Kulturstiftung
als atmosphérisches Kulturzentrum etabliert und wurde bereits mehrfach ausgezeichnet.

" Einrichtungen der Kirche sind bis auf den Teilort Laubach in jedem Teilort vorhanden.

. Die Senioren sind Uber das Altenzentrum in der slidlichen Ortsmitte gut in den zentralen Ortsbe-

reich integriert. Altere Menschen in den Teilorten jedoch sind auf Hilfe und Unterstiitzung der Be-
volkerung vor Ort angewiesen, da Betreuungsangebote fehlen.
In diesem Bereich ist aufgrund des demografischen Wandels ein steigender Bedarf an neuen
Wohnformen sowie Mehrgenerationenwohnen zu erwarten. Auch eine Verbesserung der Mobilitat
alterer und gehbehinderter Menschen v.a. in den Teilorten ist dringend notwendig, um die sozialen
Einrichtungen erreichen zu kénnen und am Gemeinschaftsleben teilnehmen zu kénnen.

" Die medizinische Grundversorgung ist tUber einen Allgemeinarzt in Untergroningen sowie einen
Allgemeinarzt, einen Internisten und zwei Zahnarzte in der Ortsmitte von Abtsgmind abgedeckt.
Dieser Versorgungsstandard muss Uber rechtzeitige Nachfolgen in den Praxen gesichert werden.
Ein Ausbau der medizinischen Grundversorgung ist gerade im Hinblick auf den demografischen
Wandel und den damit einhergehenden steigenden Bedarf anzustreben.

In fast allen Ortsteilen ist ein reges und lebendiges Vereinsleben und eine intakte Dorfgemeinschaft mit
einem hohen Anteil an ehrenamtlichem Engagement und generationentbergreifenden Wohn- und Be-
treuungsformen vorhanden. Dies ist eine wichtige Voraussetzung fur die Bewaltigung kiinftiger Problem-
stellungen, vor allem in demografischer Hinsicht.
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A1.6 Angebote fur Kultur / Freizeit / Tourismus

Noch niemals zuvor hatten die Menschen so viel freie Zeit zur Verfigung fir Entspannung, personliche
Entfaltung und zur Pflege sozialer Kontakte wie in der heutigen Zeit. Das Sport- und Freizeitangebot ist
demnach ein wichtiger Bestandteil innerhalb einer Gemeinde und macht einen attraktiven Wohn- und Le-
bensraum aus.

Das Kultur- und Freizeitangebot in seiner Vielfalt und Qualitdt der Gemeinde Abtsgmind ist hervorra-
gend. Es ist ein auBerordentlich grol3es Engagement seitens der Gemeinde sowie von den Vereinen und
Ehrenamtlichen zu verzeichnen. Anzufuhren sind u.a.:

" zahlreiche beeindruckende Sehenswiirdigkeiten (Schlésser, Burgen, Kirchen, Heckengarten),
" eine attraktive Museumslandschaft mit drei Museen:

- Privatmuseum ,Die Scheune® in Leinroden mit dem Schwerpunkt ,optische Phdnomene*

— temporares Museum des Kunstvereins KISS im Schloss Untergréningen

- Mittelsteinzeit- und Geschichtenmuseum des Heimatvereins im Schloss Untergréningen,

" die Kulturstiftung Abtsgmind mit hochwertigem Kulturprogramm und einem Einzugsbereich weit
Uber die Gemeindegrenzen hinaus,

" zwei Bibliotheken (Abtsgmuind: in der Zehntscheuer und im Rathaus Untergréningen),

" rund 70 aktive Vereine innerhalb der Gesamtgemeinde,

" eine Jugendmusikschule,

" zahlreiche Kinderspiel-, Bolz- und Sportplatze,

" ein Kegelzentrum (Kochertal-Metropole Abtsgmuind), eine Minigolfanlage (Pommertsweiler) und ei-
ne offentliche Skateranlage (Abtsgmiinder Festplatz),

" drei betreute Jugend- und Freizeitheime (Ferientageheim Leinroden, Zeltlager Zimmerbergmuhle,

Jugendheim Rottal) sowie ein umfangreiches Ferienprogramm mit Gber 140 Veranstaltungen.

Das Angebot wird erganzt durch einen regelmafiigen Wochenmarkt auf dem Rathausplatz in der Ortsmit-
te, der eine gute Versorgungsmaoglichkeit mit regionalen Produkten, aber auch einen wichtigen sozialen
Treff- und Kommunikationspunkt im Gemeindeleben darstellt. Desweiteren finden zahlreiche Veranstal-
tungen, Vereins- und Ortsfeste wie z.B. das Patriziusfest in Hohenstadt oder der Untergroninger Firsten-
zug statt, die die Tradition wieder aufleben lassen. Die multifunktional nutzbare Kochertal-Metropole, die
Zehntscheuer in Abtsgmiind, der Fruchtkasten in Hohenstadt und die Tafeley in Untergréningen bilden
reizvolle Uberdachte Raumlichkeiten fir Veranstaltungen, Seminare, Tagungen und Feste.

Quellen: www.schwaebische.de Patriziusfest Hohenstadt Untergréninger  Firstenzug

Die naturraumlichen und kulturellen Vorziige bieten eine sehr gute Plattform fir die Entwicklung des Tou-
rismus. Dazu zahlen:

" Die Nahe zu attraktiven und wertvollen Natur- und Freizeitrdumen und damit hoher Freizeit- und
Erholungswert (Mitgliedschaft im Naturpark Schwébisch-Frankischer-Wald).
" Vier historische Schlésser und zwei Burgen, die neben der ortsbhildpragenden Bausubstanz / Denk-

maélern im Ortskern (Zehntscheuer, St.-Michaels-Kirche) die reiche Geschichte wiederspiegeln.
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] Die Einstufung als staatlich anerkannter Erholungsort mit vielféltigem Angebot:
- gepflegtes Wanderroutenangebot durch abwechslungsreiche Wald- und Wiesenlandschaften,
—grolRes Angebot an Sport-, Freizeit- und kulturellen Einrichtungen sowie Vereinsaktivitaten,
—ausreichende wirtschaftliche und touristische Infrastruktur,
- gute klimatische und lufthygienische Bedingungen in und um Abtsgmiind.

Beispiel Rundwanderung von Abtsgmiind zu den Hammerschmiedeseen (Schwébische Alb)

" Die Lage im landschaftlich reizvollen Kocher-Leintal mit sensiblen Auenbereichen.
" Das Seengebiet Hammerschmiede fir zahlreiche Wassersportaktivitdten, aber auch mit angren-
zendem Campingplatz und einer Reithalle (im Bau) im Umgriff von Pommertsweiler.

Impression Seengebiet Hammerschmiede Impression Kocher Jagst-Radweg

" Der Kocher-Jagst-Radweg, der durch die Ortsmitte verlauft und ein grofl3es Potenzial fiir den Fahr-

radtourismus in Abtsgmiind darstellt. Fir die Ausschopfung dieses Potenzials ist / sind:

- die FuR- und Radwegeverbindungen im Sinne einer kleinrdumigen Vernetzung zu ergénzen und
aufzuwerten,

- ein erganzendes, sensibel in den Auenbereich eingefligtes Radwegeangebot am Kocher entlang
anzustreben und damit die Erlebbarkeit des Kochers zu verbessern,

- das Gastgewerbe als Kernstiick der touristischen Infrastruktur den Anforderungen des touristi-
schen Marktes anzupassen. Die Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe weisen Defizite in un-
terschiedlichen Auspragungen auf.
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A2. Integrierte Betrachtung Teilorte

Im Rahmen der Bearbeitung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurde fir die Teilorte Hohen-
stadt, Laubach, Neubronn, Pommertsweiler und Untergréningen ein Steckbrief und eine raumliche Be-
wertung (Plan) erarbeitet. Darin werden grundsétzliche Handlungsbedarfe fir die zukinftige Entwicklung
des Teilorts im Kontext der Entwicklung der Gesamtgemeinde aufgezeigt.

Teilort Neubronn Teilort Pommertsweiler

Teilort Untergréningen

Der Teilort Abtsgmiind wird in den Ausfiihrungen zu den vorbereitenden Untersuchungen mit gebietsbe-
zogenem, integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept im Teil B ausfiihrlich behandelt.
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Gemeinde Abtsgmuind — Gesamtortliches Entwicklungskonzept (SEK) Gemeinde
und vorbereitende Untersuchungen fur den Bereich ,,Abtsgmund-Nord® — Abtsgmund

A2.1 Steckbrief - Teilort Hohenstadt

Siedlungsstruktur / Siedlungsentwicklung:

Flache Gemarkung (Stand FNP 2006) - ca. 1.267 ha
Wohnbauflachen nach FNP (Stand 2006) - Ziegelacker 11“: 2,7 ha/ 81 EW -
z.T. bereits erschlossen
Einwohner - 760 Einwohner (aktuelle Zahlen 2014)
- 741 (Stand 2008)
Altersstruktur (FNP 2006, Jahr 2000) - unter 21 Jahre: 193 Einwohner (27,7 %)

- 21 — 65 Jahre: 403 Einwohner (57,8 %)
- Uber 65 Jahre: 101 Einwohner (14,5 %)

Infrastruktureinrichtungen:

Bildungs- und Schuleinrichtungen - Krabbelgruppe der kath. Kirchengemeinde

- Kindergarten ,Sonnenschein®:
altersgemischte Regelkindergartengruppe ab
2 Jahren mit 25 Kindern, Bildungshaus mit
Grundschule seit Dez. 2010;

Mo bis Mi bis 16.00 Uhr getffnet;

- Grundschule (Zwergenschule)

Kirchliche Einrichtungen - 1 Friedhofskapelle

- 1 Friedhof
Einrichtungen/Amter der Gemeinde - Abteilung der Feuerwehr
Einrichtungen fur Sport/Kultur - Sportplatz

Stadtebaulich- / landschaftsraumliche Strukturen:

" Lage am Rande einer weithin sichtbaren Hochebene
" Ortsanlage mit Wallfahrtskirche, Schloss, Eiskeller, Heckengarten, Fruchtkasten -> Ensemble
. Schloss: - seit tUber 500 Jahren im Familienbesitz

- Zustand auf3en sanierungsbedurftig (z.B. Dach)
" Fruchtkasten, ca. 240 Jahre alter Getreidelager: Ort fur Festivitaten, Tagungen etc.

. Heckengarten: - eine der altesten barocken Heckenanlagen Europas
- Unterhalt und Pflege erfolgt Uber Verein
- Lustschloss wurde saniert, Aul3enstelle Standesamt (gut nachgefragt)

. Stift Klosterbriider: evangelisches Tagungsheim und Kindergarten, Festivitaten
Besonderheiten:

" intaktes Gemeindeleben, reges Vereinsleben (Musikverein, Ful3ballverein)

. Ausweisung neuer Baugebiete filhrte zum Zuzug bzw. zum Verbleib junger Leute im Ort

" Orientierung Arbeitsmarkt nach Schwéabisch Gmund, Aalen und Abtsgmiind

Probleme / Mangel / Handlungsbedarfe:

" keine Nahversorgungseinrichtungen vorhanden

. Neuordnung / Aufwertung Ortsmitte erforderlich: - zunehmende Leerstande

- kleinteilige und alte Bausubstanz

- Verkehrsbelastung in der Ortsmitte
> sinnvoll: Durchfuihrung von Dorferneuerungsmaf3nahmen
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Gemeinde Abtsgmiind — Gesamtértliches Entwicklungskonzept (SEK) A Gemeinde
und vorbereitende Untersuchungen fiir den Bereich ,Abtsgmiind-Nord* Abtsgmiind

Raumliche Bewertung — Teilort Hohenstadt
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Gemeinde Abtsgmuind — Gesamtortliches Entwicklungskonzept (SEK) Gemeinde
und vorbereitende Untersuchungen fur den Bereich ,,Abtsgmund-Nord® — Abtsgmund

A2.2 Steckbrief - Teilort Laubach

Siedlungsstruktur / Siedlungsentwicklung:

Flache Gemarkung (Stand FNP 2006) - ca. 458 ha

Wohnbauflachen nach FNP (Stand 2006) - Baugebiet mit 8 Bauplatzen fir Laubacher

Birger -> Stabilisierung der Ortslage

Einwohner - 312 Einwohner (aktuelle Zahlen 2014)

- 343 (Stand 2008)

Altersstruktur (FNP 2006, Jahr 2000) - unter 21 Jahre: 75 Einwohner ( 22%)

- 21 — 65 Jahre: 207 Einwohner (60,7%)
- Uber 65 Jahre: 59 Einwohner (17,3%)

Infrastruktureinrichtungen:

Bildungs- und Schuleinrichtungen - keine

Kirchliche Einrichtungen - keine

Einrichtungen/Amter der Gemeinde - keine

Einrichtungen fur Sport/Kultur - Kaser’s Stall (Kleinkunstbiihne)
- Schitzenhaus

Stadtebaulich- / landschaftsraumliche Strukturen:

Schlossanlage (ca. 4 ha):- Schloss ist kaum sichtbar (mangelnde Fernwirkung)
- seit 1983 im Privatbesitz (Eigentiimergemeinschaft)
- Sanierung bis 1995 (AuRenmauer u. Turmbriicke mit Unterstit-
zung des Denkmalschutzes)
- ausschl. Wohnnutzung, keine 6ffentlichen Veranstaltungen mehr
- 2.T. Leerstand der Nebengebaude, sanierungsbedurftig
- schone, idyllische Anlage mit Schlossmauer

schdne Landschaftsbeziige im Flusstal Lein / Laubach
einige schone, z.T. denkmalgeschiitzte Anwesen (Fachwerkhaus, alter Hof)
Schlosssteige: individuelle, “lauschige™ Einzelhduser

gute Anbindung an Leinradweg

Besonderheiten:

sehr gute Dorfgemeinschaft: - gemeinschaftliche Projekte
- gegenseitige, generationenubergreifende Unterstitzung

Kleinkunstbiihne Kéaser’'s Stall, Gasthaus, Schitzenhaus

Probleme / Mangel / Handlungsbedarfe:

>

keine Nahversorgungseinrichtungen vorhanden
keine Bildungs- und Betreuungseinrichtungen vorhanden

Stabilisierung der Ortslage
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Gemeinde Abtsgmiind — Gesamtértliches Entwicklungskonzept (SEK) A Gemeinde
und vorbereitende Untersuchungen fiir den Bereich ,Abtsgmiind-Nord* Abtsgmund

Raumliche Bewertung — Teilort Laubach
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Gemeinde Abtsgmuind — Gesamtortliches Entwicklungskonzept (SEK) Gemeinde
und vorbereitende Untersuchungen fur den Bereich ,,Abtsgmund-Nord® — Abtsgmund

A2.3 Steckbriefe- Teilort Neubronn

Siedlungsstruktur / Siedlungsentwicklung:

Flache Gemarkung (Stand FNP 2006) -ca. 472 ha
Wohnbauflachen nach FNP (Stand 2006) -,Berg lI“: 4,6 ha/ 138 EW,
z.T. bereits erschlossen
Einwohner - 331 Einwohner (aktuelle Zahlen 2014)
- 326 (Stand 2008)
Altersstruktur (FNP 2006, Jahr 2000) - unter 21 Jahre: 88 Einwohner (28,6%)

- 21 — 65 Jahre: 173 Einwohner (56,2%)
- Uber 65 Jahre: 47 Einwohner (15,2%)

Infrastruktureinrichtungen:

Bildungs- und Schuleinrichtungen - Krabbelgruppe der ev. Kirchengemeinde
Leinroden-Neubronn ,Kirchenméause*
Kirchliche Einrichtungen - 1 evangelische Kirche
- 1 Friedhof
Einrichtungen/Amter der Gemeinde - keine
Einrichtungen fur Sport/Kultur - keine

Stadtebaulich- / landschaftsraumliche Strukturen:

" Schlossanlage: - im Privatbesitz
- malerisch in Landschaft eingebettet
- schdnes Ensemble mit alter Dorflinde
- schoner Blick von unten auf Schloss mit Reiterhof / Stallungen ...

" markante Topografie — Ortsanlage auf Hohenriicken

" kurvige, enge Zufahrt von Siiden

" Lehr- und Schaugarten Neubronn unterhalb der Schlossanlage

. z.T. sehr schon sanierte Gebaude in der Ortslage, Naturdenkmale (Dorflinden)
Besonderheiten:

" Aktives Gemeinde- / Vereinsleben (Dorfgemeinschaftshaus mit Gastronomie, Kultur)

" Bedarfsdeckung der Nahversorgung ber mehrmalige Lebensmittellieferungen / Woche

" stabiler Eigentimerwechsel: - viele grof3e, landwirtschaftliche Anwesen

- viel Griin und offene Strukturen vorhanden
- geringe Verkehrsbelastung

" Potenzial an Innenentwicklungsflachen als sinnvolle Erganzung zu Baugebietsausweisungen
= Innenentwicklung neben AuRenentwicklung

Probleme / Mangel / Handlungsbedarfe:

= keine Bildungs- und Betreuungseinrichtungen vorhanden

> Stabilisierung der Ortslage

> Verbesserung der ortlichen Verkehrsverhaltnisse
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Gemeinde Abtsgmiind — Gesamtortliches Entwicklungskonzept (SEK)
und vorbereitende Untersuchungen fiir den Bereich ,Abtsgmund-Nord*

Raumliche Bewertung — Teilort Neubronn
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Gemeinde Abtsgmuind — Gesamtortliches Entwicklungskonzept (SEK) Gemeinde

und vorbereitende Untersuchungen fur den Bereich ,Abtsgmund-Nord*

A2.4 Steckbrief - Teilort Pommertsweiler

= | Abtsgmiind

Siedlungsstruktur / Siedlungsentwicklung:

Flache Gemarkung (Stand FNP 2006)

-ca. 1.764 ha

Wohnbauflachen nach FNP (Stand 2006)

- ,Buchelfeld*: 3,6 ha / 108 EW

Gewerbeflachen nach FNP (Stand 2006)

- ,Am stdlichen Ortsrand“: 0,9 ha

Einwohner

- 870 Einwohner (aktuelle Zahlen 2014)
- 930 (Stand 2008)

Altersstruktur (FNP 2006, Jahr 2000)

- unter 21 Jahre: 271 Einwohner (28,3%)
- 21 — 65 Jahre: 544 Einwohner (56,8%)
- Uber 65 Jahre: 143 Einwohner (14,9%)

Infrastruktureinrichtungen:

Bildungs- und Schuleinrichtungen

- Krabbelgruppe der kath. Kirchengemeinde

- Kindergarten ,Abenteuerland*:
Regelkindergartengruppe mit 25 Kindern,
intensive Kooperation mit Grundschule,
Angebote aus Montessori-Padagogik;
Mo bis 16.00 Uhr getffnet;

- Grundschule

Kirchliche Einrichtungen

- je 1 katholische und evangelische Kirche
- 1 Friedhof

Einrichtungen/Amter der Gemeinde

- Abteilung der Feuerwehr

Einrichtungen fur Sport/Kultur

- Turn-/Festhalle

Stadtebaulich- / landschaftsraumliche Strukturen:

" starke land- und forstwirtschaftliche Pragung des Ortsteils mit Umland

" markanter Gelandeeinschnitt

" schone Kirche aus Naturstein, freie Lage, Hochpunkt

" Seengebiet Hammerschmiede als wertvoller Freizeit- und Naherholungsraum
Besonderheiten:

" lebendiges Vereinsleben

" gute infrastrukturelle Versorgung: Nahversorgung, OPNV-Anbindung, 6ffentl. Einrichtungen

Probleme / Mangel / Handlungsbedarfe:

" heterogene Ortsstruktur, keine klare Ortsmitte ablesbar

" abseitige Lage aufgrund Topografie sowie schlechter Ausbauzustand der Landesstral3e
-> geringes Zugehdrigkeitsgefuhl zur Gesamtgemeinde bzw. nach Aalen

. Stérungen im Naherholungsraum Hammerschmiede (Neubau Reithalle, Lagerflachen),
-> sensible Einbindung erforderlich zur Minimierung von Nutzungskonflikten

> Aufwertungs-/Neuordnungsbedarf Ortsmitte

> Besonderheiten, Alleinstellungsmerkmale ins Bewusstsein bringen, positive Au3endarstellung
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Gemeinde Abtsgmiind — Gesamtortliches Entwicklungskonzept (SEK)
und vorbereitende Untersuchungen ftir den Bereich ,Abtsgmund-Nord

“

Raumliche Bewertung — Teilort Pommertsweiler
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Gemeinde Abtsgmuind — Gesamtortliches Entwicklungskonzept (SEK) Gemeinde
und vorbereitende Untersuchungen fur den Bereich ,,Abtsgmund-Nord® — Abtsgmund

A2.5 Steckbrief - Teilort Untergréningen

Siedlungsstruktur / Siedlungsentwicklung:

Flache Gemarkung (Stand FNP 2006) -ca. 1.129 ha
Wohnbauflachen nach FNP (Stand 2006) - ,Herrenfeld*; 24hal/72 EW

- ,Kolonie*: 0,4ha/12 EW

- ,Brunnenhalde III*: 3,0, ha/90 EW (Reserve)

- ,Gscholl*: 0,8ha/24 EW
Gewerbeflachen nach FNP (Stand 2006) - ,Herrenwiese — 1. Erweiterung“: 1,8 ha (rechtskr.)
Einwohner - 1.286 Einwohner (aktuelle Zahlen 2014)

- 1.355 (Stand 2008)
Altersstruktur (FNP 2006, Stand 2000) - unter 21 Jahre: 342 Einwohner (24,2%)

- 21 — 65 Jahre: 859 Einwohner (60,7%)
- Uber 65 Jahre: 214 Einwohner (15,1% )

Infrastruktureinrichtungen:

Bildungs- und Schuleinrichtungen - Krabbelgruppe der ev. Kirchengemeinde

- Kindergarten:
Regelkindergartengruppe ab 2 Jahren (50 Kinder)
offenes Raumkonzept, Wirzburger Sprachprogr.;
Mo + Di bis 16.00 Uhr getffnet;

- Grundschule

Kirchliche Einrichtungen - je 1 katholische und evangelische Kirche
- 2 Friedhdfe
Einrichtungen/Amter der Gemeinde - Rathaus

- Abteilung der Feuerwehr

Einrichtungen fur Sport/Kultur - Mehrzweckhalle

- Sportplatz / Tennisplatz

- Ortshiicherei

- Schloss-Kulturverein ,Kiss*

Stadtebaulich- / landschaftsraumliche Strukturen:

" pragnante Stadtlage am Hohenrucken, beidseits des Kochers
. Schlossanlage: - beeindruckend, wichtiger Kulturstandort fur Ausstellungen, Veranstaltungen
- schlechte Ausschilderung der Zufahrt bzw. Parkierungsmdglichkeiten

" beeindruckende Lage der Kirche unterhalb der Schlossanlage, schone Blickbeziehungen
Besonderheiten:

" aktives Vereinsleben: Kunstverein KISS, Heimatverein Untergréningen

. gute infrastrukturelle Versorgung: Nahversorgung, OPNV-Anbindung, 6ffentl. Einrichtungen

" wichtiger Arbeitsstandort fur Umland

Probleme / Mangel / Handlungsbedarfe:

. Wohngebiet Burren: aufgrund Topografie sehr abseitig gelegen

" Bahnhofsareal: Bereich mit funktionalen und gestalterischen Mangeln (Parkierungsnutzung)
" extrem hohe Belastung durch Durchgangsverkehr in der Ortsmitte, grol3er Leerstand

. Bevolkerungsriickgang trotz guter infrastruktureller Versorgung!

> Neuordnungsbedarf Ortsmitte, Neubau einer innerértlichen Umfahrung prifen
> Besonderheiten, Alleinstellungsmerkmale ins Bewusstsein bringen, positive Au3endarstellung
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Gemeinde Abtsgmiind — Gesamtértliches Entwicklungskonzept (SEK) A Gemeinde
und vorbereitende Untersuchungen fiir den Bereich ,Abtsgmiind-Nord* Abtsgmiind

Raumliche Bewertung — Teilort Untergroningen
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Gemeinde Abtsgmuind — Gesamtortliches Entwicklungskonzept (SEK) Gemeinde
und vorbereitende Untersuchungen fiir den Bereich ,Abtsgmiind-Nord" = | Abtsgmiind

A3. Entwicklungsleitbild / Gesamtoértliches Entwicklungskonzept

Die Ausfuhrungen zu den Entwicklungszielen und Handlungsleitlinien basieren auf der Grundlage der vo-
rausgegangenen Bestandsanalyse; sie zeigen die Zielvorstellungen fir die Gesamtgemeinde Abtsgmiind
auf. Dabei stehen der Ausbau der besonderen Starken und die Aktivierung der Potentiale fir eine zielge-
richtete Ortsentwicklung im Vordergrund.

In einer Sitzung mit den Fraktionsvorstehern der Gemeindeverwaltung Abtsgmind wurden die Einschét-
zungen zur Gesamtentwicklung sowie zu Entwicklungsschwerpunkten intensiv diskutiert und wertvolle
Anregungen zu den Zielsetzungen aufgenommen.

Desweiteren wurde im Rahmen des SEK eine 6ffentliche Informationsveranstaltung in der Zehntscheuer
in Abtsgmiind durchgefihrt. Im offenen Dialog und Austausch wurde uber Ziele und Entwicklungs-
schwerpunkte fur die Gesamtgemeinde diskutiert. Die Anregungen und Ergebnisse aus der Bevdlkerung
sind ebenfalls in die Erarbeitung der Entwicklungsziele und Handlungsleitlinien mit eingeflossen.

A3.1 Grundsatzliche Entwicklungsziele / Handlungsleitlinien

Eine Aufgabe des SEK ist es, die raumlichen und funktionalen Schwerpunkte der kiinftigen Ortsentwick-
lung als Grundlage fur Entwicklungs- und Handlungsschwerpunkte herauszufiltern und aufzuzeigen.
Wesentliche Ziele fur die Gesamtstadt sind:

Starke ldentitat

Jeder Teilort hat seine eigene Geschichte und damit seine eigenen stadtebaulichen bzw. landschafts-
strukturellen Besonderheiten (wertvolle Schlossanlagen, Bereiche mit hoher raumlicher und gestalteri-
scher Qualitat, beeindruckende topografische Lage). Hervorzuheben ist ebenfalls ein reges soziales
Gemeinschaftsleben und ein hoher Anteil an ehrenamtlichen Tatigkeiten, die in fast allen Teilorten stark
ausgepragt sind. Diese Potenziale gilt es als Alleinstellungsmerkmale herauszuarbeiten und als Wert fr
die eigene Identitat mit dem Teilort bzw. der Gesamtgemeinde zu qualifizieren. Eine positive Aul3endar-
stellung beruht auf einem gestarkten Selbstwertgefiihl und Selbstbewusstsein.

Stabile Versorgungsstruktur

Fur die weitere Entwicklung der Gemeinde ist die Sicherung der bestehenden Versorgungseinrichtungen
in den Teilorten ein zentrales Anliegen, eine Grundversorgung durch Dorfladen ist zu starken. Desweite-
ren ist zur Abdeckung der Grundversorgung Uber den Ausbau einer flexiblen Versorgungsstruktur wie
z.B. die wochentlichen Lebensmittellieferungen in Neubronn nachzudenken. Die zentrale Ortsmitte in
Abtsgmiind soll als Hauptversorgungsstandort und in ihrer Bedeutung als Versorgungszentrum flr das
Umland gestarkt werden.

MaRvolle Siedlungsentwicklung

Vor dem Hintergrund der aktuellen und prognostizierten Bevolkerungsentwicklung sind die bestehenden
Wohnbaugebietsreserven in den Teilorten fur den ortlichen Eigenbedarf ausreichend. Bei dariiber hinaus
gehendem Bedarf sind neue Wohnbauflachenausweisungen im Sinne einer Arrondierung am Rand der
Ortschaften anzuordnen. Vorrangig ist der Grundsatz ,Innenentwicklung vor Auflenentwicklung” auch in
den Teilorten aktiv anzuwenden, um eine Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fur Siedlungs-und
Infrastrukturmafnahmen (kompakte Ortsentwicklung) zu erzielen.

Ortsvertragliche Verkehrsabwicklung

Eine umfeldvertragliche Abwicklung des Kfz-Verkehrs ist eine wichtige Voraussetzung, um die grol3e Be-
lastung der zentralen Ortsmitte und von einigen Ortszentren zu verringern. Uber verkehrslenkende und —
steuernde MalRnahmen (z.B. Umgestaltung des Strallenraumes, Reduzierung der Geschwindigkeit,
gleichberechtigte Behandlung aller Verkehrsteilnehmer, Optimierung des ruhenden Verkehrs) kann die
Leistungsfahigkeit der innerortlichen Strallennetze und die Lebensqualitét in den Teilorten verbessert
werden. Der nicht innerortsrelevante motorisierte Verkehr ist ggf. iber Umfahrungen nach auf3en zu len-
ken (v.a. in Untergroningen). Eine Optimierung des OPNV-Angebotes iiber z.B. Taktergianzung, Biirger-
busse etc. ist ebenfalls ein wichtiger Beitrag fur eine Lebensqualitat im landlich gepragten Raum.
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Vielfaltige Betreuungsformen

Der Ausbau von attraktiven Angeboten fir familiengerechte bzw. generationeniibergreifenden Wohnfor-
men und die Aktivierung des Gebaudebestands mit Anpassung an kiinftige Bedarfe (z.B. energetische
Sanierung) ist ein Zukunftsfaktor fur die Stabilitat der Ortsgesellschaft. Dazu z&hlt auch die Sicherung
und Verbesserung von Versorgungs- und Betreuungsangeboten im gesamten sozialen und medizini-
schen Bereich. Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels kommt diesem Aspekt eine besonde-
re Rolle zu.

Sicheres Arbeitsplatzangebot

Die gute wirtschaftliche Situation der Gemeinde Abtsgmuind spiegelt sich in einer dynamischen Entwick-
lung als Arbeits- und Wirtschaftsstandort wieder. Die zahlreichen Arbeitsplatze in den ortsansassigen Be-
trieben, aber auch innerhalb der Gemeindeverwaltung gilt es zu wahren und zu stabilisieren. Die Star-
kung des Sektors Handel, Verkehr und Gastgewerbe ist zu forcieren. Dazu gehdrt der Ausbau des Bran-
chenmix im Handel sowie die Verbesserung der Angebote im Bereich Gastronomie und Hotellerie.

Lebensqualitat durch Naturnéhe

Ein besonderes Zusammenspiel aus vielféltigen Landschafts- und Kulturraumen pragt das Bild in und um
die Gemeinde Abtsgmiind herum. Zur Férderung des Freizeit- und Naherholungswertes fiir die Bevdlke-
rung sind diese zu sichern und weiter zu entwickeln. V.a. die Aufwertung und Erlebbarmachung der sen-
siblen, wertvollen Auenbereiche entlang von Kocher und Lein steigert die Attraktivitat als Wohnstandort
und birgt ein grof3es Potenzial fir eine touristische Entwicklung. Als Wirtschaftsfaktor und zur Starkung
der Identitat mit der Gemeinde ist der Ausbau der Angebote fiir touristische Nutzungen eine bedeutende
Zukunftsaufgabe (z.B. Verbesserung des gastgewerblichen Angebotes, attraktive offentliche Raume,
kleinraumiges Wegenetz zwischen und mit den Landschaftsraumen).

A3.2 Entwicklungs-/Handlungsschwerpunkte
(diese sind den raumlichen Bewertungen der einzelnen Teilorte zu entnehmen)

Entwicklungs- und Handlungsschwerpunkt Freizeit / Landschaft & Tourismus
(Naherholung als besonderes Kennzeichen, Ortsstrukturen mit Atmosphére)

" Attraktivitatssteigerung und Angebotserganzung des Freizeitstandortes fir die verschiedenen Nut-
zergruppen (Bevolkerung, Gaste)

. Zeitgemafe und nutzergerechte Modernisierung der bestehenden Sport- und Freizeiteinrichtungen

" Kurze und attraktive barrierefreie Wege zwischen Freizeit und Wohnen

" Starkung des Landschaftserlebens und der naturgebundenen Erholung

= Kommunikation der vorhandenen touristischen Qualitaten nach Auf3en

. Attraktivitatssteigerung bei der Gestaltung und Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raumes

" Erlebbarmachung der ortsbildpragenden Strukturen

" Sicherung der regen und z.T. Gibergemeindlich zusammengeschlossenen Vereinsstrukturen

" Erhalt der Qualitat und Vielfalt der kulturellen Veranstaltungen

Entwicklungs- und Handlungsschwerpunkt Wohnen / Bildung / Soziales
(Wohnangebote fiir alle Lebensphasen, Bildungsperspektiven fir Alle)

" Aktivierung innerdrtlicher Nachverdichtungspotenziale im Sinne einer kompakten Ortsentwicklung
(Nachverdichtung; Einsatz von dichten, urbanen Wohnformen)
" Angebotsverbesserung fir familiengerechte bzw. besondere Wohnformen (bedarfsgerechte Mo-

dernisierungen, Mehrgenerationenwohnen, Betreutes Wohnen)

" Sicherung und Angebotsergdnzung des Standortfaktors Bildung
" Sicherung der Sozialen Infrastruktur (6ffentl./kirchliche Einrichtungen, medizinische Versorgung)
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Entwicklungs- und Handlungsschwerpunkt Mobilitat / Erreichbarkeit
(Mobil durch Vernetzung)

" Verkehrsentlastung der Ortszentren (Lenkung der nicht ortsrelevanten Verkehrsstréme nach Au-
Ren, umfeldvertragliche Kfz-Abwicklung innerorts)
" Attraktivitatssteigerung der Verbindungen fir den Langsamverkehr Fuf3gdnger und Radfahrer

(gleichberechtigte Behandlung aller Verkehrsteilnehmer)
" Mobilitatssteigerung im OPNV (Takterganzung, Burgerbus)
" Aktivierung und Lickenschluss im tiberregionalen Ful3- und Radwegenetz

Entwicklungs- und Handlungsschwerpunkt Handel / Gewerbe / Arbeit
(Wirtschaftsstandort mit urbaner Vielfalt)

" Sicherung und Weiterentwicklung der Versorgung in den Teilorten mit Gitern des taglichen Be-
darfs (Dorfladen, Lebensmittellieferungen)

" Stabilisierung und Attraktivitatssteigerung der zentralen Ortsmitte in Abtsgmund als integrierter
Einkaufs-, Versorgungs- und Kommunikationsstandort

" Sicherung bestehender Gewerbegebiete ohne weiteren Ausbau des zentrenrelevanten Einzelhan-
dels als wichtige Versorgungsschwerpunkte

] Sicherung von Arbeitspléatzen (produzierendes Gewerbe, Handel- /Dienstleistungseinrichtungen)

Entwicklungs- und Handlungsschwerpunkt Natur / Klima / Umwelt
(Vorbildfunktion durch nachhaltiges Handeln)

" Sicherung und Entwicklung der Landschaftsbezilige
" Verknupfung von Siedlungs- und Naturraumen (engmaschiges FuR- und Radwegenetz)
" Erlebbarmachung der wertvollen Auenbereiche (Verbesserung der Anbindung und Zuganglichkeit,

Okologische Aufwertung)

" Ausbau der MaBnahmen im Umwelt- und Klimaschutz (verstérkter Einsatz von regenerativen
Energien, Blockheizkraftwerke)
" Verankerung des Klimaschutzgedankens in der Blrgerschatft:

Als Beispiel ist hier die neu gegriindete Genossenschaft ,BlirgerEnergie Abtsgmind® zu nennen,
die mit dem Solarspezialisten ,F&S solar® (Sitz in Nordrhein-Westfalen) auf der ehemaligen Sand-
grube Lutstrut in der Nahe von Abtsgmiind einen Solarpark errichten wird.

Auf einer Flache von ca. 5,5 ha sollen etwa 17.000 Solarmodule eine Gesamtleistung von etwa
4.250 Kilowattpeak erbringen. Damit kdnnen jahrlich 1.306 Haushalte mit sauberem Strom versorgt
werden. Bereits im Januar 2015 soll die technische Inbetriebnahme des Solarparks erfolgen (Arti-
kel im Amtsblatt Kocher-Lein-Bote Ausgabe 50).

Bei dieser Projektart wird Birgern aus der Region eine Renditebeteiligung ermoglicht und auf diese
Weise ein deutlicher Zugewinn an Akzeptanz fir griine Energien erreicht.
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B Vorbereitende Untersuchungen (VU) ,,Abtsgmind-Nord“
mit gebietsbezogenem, integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

B1. Umfassende Betrachtung Untersuchungsgebiet ,,Abtsgmiind-Nord*

Die Bestandsaufnahme im ndheren Untersuchungsgebiet wurde in Form einer umfassenden Aul3enbe-
gehung aller Grundstiicke und Gebaude durchgefiihrt. Diese Erhebung wurde durch Schliisselpersonen-
gesprache und einzelne Eigentimer- und Nutzergesprache erganzt. Im Rahmen der Befragung wurde
auch die Einstellung zur Sanierung und die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer, Mieter, Pachter und
anderer Nutzungsberechtigter abgefragt.

Die Bestandsbewertung und —analyse stitzt sich auf Daten der Gemeinde Abstgmind, des Statistischen
Landesamtes, mehrfachen Auf3enbegehungen des Gebietes, Erdrterungen mit der Stadtverwaltung, Be-
fragung von Schlisselpersonen und die Sichtung / Auswertung vorhandener Unterlagen.

Die Beurteilung von stadtebaulichen Mangeln und Missstanden erfolgte nach folgenden Kriterien:

" Beurteilung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hinsichtlich:
- Belichtung, Beltiftung, Besonnung von Wohnungen und Arbeitsstétten,
- bauliche Beschaffenheit von Geb&uden, Wohnungen und Arbeitsstéatten,
- Zuganglichkeit der Grundsticke,
- Auswirkungen der vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,
- Nutzung der bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal3 und Zustand,
- Einwirkungen, die von Grundstticken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen,
insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen,
- vorhandene Erschlie3ung.

" Beurteilung der Funktionsfahigkeit des Gebietes hinsichtlich:
- flieRender und ruhender Verkehr,
- wirtschaftliche Situation und Entwicklungsféahigkeit des Gebiets unter Beriicksichtigung seiner
Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,
- infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, Ausstattung mit Grinflachen, Spiel- und Sportplatzen
sowie Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Beriicksichtigung der sozialen und kultu-
rellen Aufgaben des Gebiets im Verflechtungsbereich.

Differenzierte Betrachtungen wurden erhoben im Hinblick auf:

B1.1 Baustruktur — Bauzustand und Nutzungsverteilung Gebaude

Die vorhandenen Hauptgebaude im Untersuchungsgebiet wurden mit der Bestandserhebung Uber eine
aul3ere Betrachtung qualitativ bewertet und in vier Kategorien eingeordnet. Fur die Bewertung ist der vo-
raussichtlich erforderliche Investitionsaufwand zur Erlangung eines guten, zeitgemaf3en Bauzustands
ausschlaggebend.

" guter Bauzustand max. 10% des Investitionsbedarfs eines vergleichbaren Neubaus

. geringe Mangel Instandsetzung notwendig, 10 bis 35% des Investitionsbedarfs
eines Neubaus

" erhebliche Méngel umfangreiche Modernisierung und energetische Sanierung erfor-
derlich, 35 bis 70% des Investitionsbedarfs eines Neubaus

" schwerwiegende Méangel Uber 70% des Investitionsbedarfs eines Neubaus

Der Zustand der vorhandenen Bausubstanz kann grundséatzlich als befriedigend bis gut bewertet werden
und verteilt sich Uber das ganze Untersuchungsgebiet; Gebaude mit schwerwiegenden Méangeln sind so
gut wie nicht vorhanden.
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Entlang der stark vom Verkehr beeintrachtigten Hauptstral3e und auch im Meisenberg sind Bereiche mit
Uberwiegender Wohn- und Geschaftsnutzung festzustellen, die einen erhéhten Modernisierungsbedarf
aufweisen. Die energetische Sanierung (z.B. Dammung von Déachern, der Einbau von Isolierglasfenstern
und —tiren, die Verwendung von Dammputzen usw.) stellt einen Schwerpunkt der Sanierungs- und Mo-
dernisierungserfordernisse dar. Die im 6ffentlichen Interesse liegenden privaten Modernisierungen sollten
im Rahmen der Sanierung durchgefuihrt werden. Trager der einzelnen Malinahmen sind i.d.R. die Eigen-
tumer selbst. Sie werden dabei beraten und die Manahmen werden entsprechend den Richtlinien der
Stadtebauférderung gefordert.

Geringe Méngel Erhebliche Méngel

Grol3ere, zusammenhéngende Bereiche fir bauli-
che Verbesserungen und stadtebauliche Neuord-
nungen mit 6ffentlichem Interesse sind:

=  Grundstick HauptstraBe 4 (westlicher Ortsein-
gang)

=  Brachflache zwischen HauptstralRe und
Burrlesgasse (Grundstiicke Hauptstral3e 6 bis
10 und Burrlesgasse 4)

=  Grundstick HauptstraBe 20 mit Vorstadtstral3e
4 sowie

=  Friedrich-von-Keller-Schule und Mehrzweckhal-
le mit Umgriff.

Neuordnungsbereich

Der Kategorie guter Bauzustand sind das St.-Jakobs-Gymnasium als Neubau und die Zehntscheuer, die
im Rahmen des Sanierungsgebietes West bereits modernisiert wurde, als dffentliche Gebaude zuzuord-
nen. Nur wenige Gebaude im privaten Eigentum weisen ebenfalls einen guten Bauzustand auf.

Schlussfolgerung Gebaudezustand

" hohe Durchmischung unterschiedlichster Geb&audealter und Erhaltungszustande,
" hoher Bedarf an energetischer (Teil-) Sanierung der Gebaude.
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Die Analyse von Art und Malf3, von Anzahl und Vielfalt der vorhandenen Geb&audenutzungen ist u.a.
Grundlage fur die Beurteilung von:

. der Funktion des Ortskerns als Versorgungszentrum,

" von Standort- und Bedarfsfragen fiir bestimmte Nutzungen,

" von moglichen Nutzungskonflikten oder

" von baulichen MaRnahmen im Bestand (Einfligung gem. § 34 BauGB).

Es sind lUberwiegend Bereiche mit einer geringen baulichen Verdichtung zu verzeichnen (freistehende
Hauser, Doppelhauser oder Hofstrukturen mit groRen Grundstiicken). Eine dichte Uberbauung von
Grundstiicken tritt nur in Einzelfallen auf (z.B. Meisenberg Nr. 5 und 6). Aufgrund von umfassenden Ab-
bruchmalRnahmen liegt ein groRes Areal bestehend aus mehreren Grundstiicken brach (Hauptstrale 4
bis 10, Burrlesgasse 4). Im Zuge der Sanierung sind daraus Mdoglichkeiten fiir Nutzungsverdichtungen
abzuleiten.

Zur Feststellung der baulichen Nutzung wurden die Gebaude von auf3en besichtigt und die Gebaudenut-
zung geschossweise erhoben. Das Untersuchungsgebiet weist ein heterogenes Nutzungsbild auf:

" Nutzungen wie Einzelhandel mit Lagerflachen, Kleingewerbe und Handwerk konzentrieren sich
entlang der Hauptstral3e. Nur in geringem Umfang sind in den Erdgeschosszonen Wohnnutzungen
und Dienstleistungen vorhanden (typische Struktur eines Mischgebietes).

" In den Obergeschossen Uberwiegt die Wohnnutzung.

" Nur ein Hauptgeb&ude im Untersuchungsgebiet steht leer (Hauptstral3e 20).

] Die vorhandenen Hofstrukturen mit ehemals landwirtschaftlicher Nutzung weisen z.T. leerstehen-
de, untergenutzte bzw. nicht adaquat genutzte Nebengebaude auf (z.B. Meisenberg 4, Hauptstra-
Re 20).

" Entlang des Kocherbogens ist eine Konzentration der Gemeinbedarfseinrichtungen festzustellen
(Friedrich-von-Keller-Schule, St.-Jakobs-Gymnasium, Hallenbad und Gymnastikhalle, Kochertal-
Metropole).

Besonders charakteristisch ist die Kleinteiligkeit der Nutzungsstrukturen. Gemengelagen, d.h. gro3ere
zusammenhangende Flachen mit Gewerbe-, Handels- und Dienstleitungseinrichtungen in direkter Nach-
barschaft zu Wohnstrukturen sind nicht im Untersuchungsgebiet vorhanden.

Nutzungskonflikte (Verkehrs- und Parkierungsdruck) ergeben sich aus dem engen Nebeneinander von
Gemeinbedarfs- / Sporteinrichtungen und Wohnnutzungen im nérdlichen Bereich des Untersuchungsge-
bietes.

Erneuerungsschwerpunkte sind die groRen Brachflachen in der Ortsmitte bzw. Gebaude und Grundsti-
cke mit einer nicht adaquaten Nutzung, die Neuordnungen der Grundstiicks- und Gebaudenutzung erfor-
derlich machen.

Im Hinblick auf Einzelgebaude sind bei den Gebauden Meisenberg 4 und Hauptstral3e 20 mit Vorstadt-
stral3e 4 Nutzungsanderungen erkennbar, die z.T. mit erheblichen baulichen Umbaumaflnahmen verbun-

den sein werden.

Schlussfolgerung Gebaudenutzung

" grof3e Grundstiicksbereiche mit z.T. untergenutzten / nicht adaquat genutzten Nebengebauden,
" grof3e Brachflache in der Ortsmitte,
" in Einzelbereichen Nutzungskonflikte.
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B1.2 Verkehrsraum, d.h. ErschlieBung und Erreichbarkeit

Kfz-Verkehr

Wie in der gesamtortlichen Betrachtung bereits erwahnt, ist die Gemeinde Abtsgmind aufgrund ihrer
glnstigen Lage an der B 19 (Anbindung nach Aalen), an der Schnittstelle zweier Landesstrafl3en (L1050 /
L 1080) und der unmittelbaren Nahe zur A7 an das regionale wie Uberregionale Verkehrsnetz gut ange-
bunden. Eine weitere Anschlussmdglichkeit an die A6 besteht Uber die B 19 bei Schwabisch Hall.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass sich die Stral3en in ihrer Gestaltung stark an die Topografie anleh-
nen. Kaum eine StralRe verlauft gerade, sondern windungsreich durch das Untersuchungsgebiet. Das Un-
tersuchungsgebiet ist in Ost-West-Richtung durch die Hauptstrale als Hauptverbindung erschlossen.
Die Hauptstral3e als Landesstraf3e L1080 erfillt eine wichtige innerdrtliche ErschlieSungsfunktion fiir alle
Verkehrsarten und tangiert wesentliche 6ffentliche Einrichtungen sowie innerdrtliche Dienstleistungs- und
Versorgungseinrichtungen.

Fur den Gewerbe- und Schwerlastverkehr steht die B 19 als nordéstliche Ortsumfahrung zur Verfligung.
Die Anbindung im Westen der Gemeinde im Bereich der Altschmiede Uber die Kocherbriicke Richtung
Hohenstadter Straf3e stellt jedoch aufgrund fehlender Abbiegespuren und zu enger Kurvenradien eine
deutliche Schwachstelle im zentraldrtlichen Erschliefungssystem dar. Auch die Verkehrsfiihrung von
Sidosten in die Ortsmitte ist noch nicht befriedigend geldst. Insgesamt hat die Hauptstral3e einen zu ho-
hen Anteil an Schwerlastverkehr, der z.T. als reiner Durchgangsverkehr die Ortsmitte deutlich belastet. In
Verbindung mit dem &rtlichen Ziel-, Quell- und Anlieferverkehr weist die HauptstraRe damit ein hohes
Verkehrsaufkommen auf. Dies fuhrt zu einer starken Belastung v.a. in den Hauptverkehrszeiten.

Unbefriedigende Gestaltung HauptstraRe L 1080

Die Gestaltung der Ortsdurchfahrt mit Gberdimensionierten StraRenrdumen und den z.T. sehr schmalen
Gehwegen ist primar auf den flieBenden Verkehr zugeschnitten. Mit einer gegenwartig zulassigen und
auch tatséchlich gefahrenen Geschwindigkeit von 50 k//h ist in Verbindung mit der v.a. in den Kurvenbe-
reichen schwer einsehbaren Strafenfihrung das Queren der Hauptstral3e fir Fu3ganger haufig sehr un-
Ubersichtlich, erschwert und fir Kinder und altere Menschen auch gefahrlich.
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OPNV

Die Gemeinde Abtsgmund ist mit 9 Buslinien und
ausreichenden Haltestellen gut an den offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) angebunden (s. Aus-
fihrungen in B 1.1)

Mit der Neuordnung und Neugestaltung des ZOB in
zentraler Lage in der Ortsmitte hat der OPNV die
Bedeutung seiner ErschlieRungsfunktion fur die
Flachengemeinde Abtsgmiind erhoht.

Umgestaltung ZOB Vorstadtstral3e

Durch den Neubau des Katholischen Freien Gymnasiums wird die Gemeinde Abtsgmiind als zentraler
Schulstandort gestarkt. Damit gewinnt die OPNV-Anbindung weiter an Bedeutung.

Der Bereich im Vorfeld des Schulcampus an der Gaildorfer Stral3e ist gepragt durch ein hohes Verkehrs-
aufkommen und zahlreiche Verflechtungsverkehre (OPNV-Anbindung, Parksuchverkehr, Nutzer der
Sporteinrichtungen). Die Bewegungsraume an den Haltebereichen sind zu schmal und unbefriedigend
gestaltet. Dies fuhrt zu einer Geféahrdung der Wartenden (v.a. Kinder), aber auch des Ful3géngerver-
kehrs.

Unbefriedigende und unsichere Gestaltung Kreuzungsbereich Gaildorfer StraRe / Hauptstrale / Hohenstadter Stra3e

Zudem weist der Kreuzungsbereich Gaildorfer Stral3e / Hauptstral3e / Hohenstadter Stral3e eine schwie-
rige Orientierung und mangelnde bzw. fehlende Querungsmaoglichkeiten fir FulRganger auf. Eine Umge-
staltung und Neuordnung zum zentralen Bushaltebereich fur den Schulbusverkehr ist dringend erforder-
lich. Hier sollen mindestens 8 Busse mdglichst zeitgleich die Schilerandienung gewéhrleisten.
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FuRganger

Die Situation fur Ful3ganger in der Hauptstral3e ist gepragt und beeintrachtigt durch:

" Bevorrechtigung des fahrenden Verkehrs durch Gestaltung des Straf3enraumes und dadurch zu
hohe Fahrgeschwindigkeiten,

. z.T. sehr schmale Gehwege und damit mangelnde Verkehrssicherheit / Aufenthaltsqualitat,

" mangelnde bzw. fehlende Querungsoptionen an zentralen Stellen,

" Einschrankung der Querungssicherheit / Querungsfreundlichkeit in Kreuzungsbereichen,

" Gefahrdung der FuRgénger durch zu schmale Bewegungsraume / Vorflachen vor den Gebauden,

" unzureichende Barrierefreiheit im éffentlichen Raum im gesamten Untersuchungsgebiet.

In den ErschlielBungsstraRen der Wohngebiete findet Giberwiegend keine Funktionstrennung statt; sie sind
jedoch durch die unzureichende Gestaltung eindeutig vom motorisierten Verkehr dominiert (v.a. Meisen-
berg, Burrlesgasse).

Dominanz des motorisierten Verkehrs: in der Burrlesgasse und im Meisenberg

Radverkehr

Das Fahrrad als Verkehrsmittel fir private Erledigungen der Ortsbewohner wird in der Gemeinde Abts-
gmind nur eingeschrénkt genutzt. Die geringe Beriicksichtigung der Radfahrer als Verkehrsteilnehmer ist
als ein Grund mit anzufuhren.

Fur den Radfahrverkehr steht entlang der Hauptstral3e keine separate Fahrradspur zur Verfligung. Damit
muss der normale Radfahrverkehr die Fahrbahn der L1080 mitbenutzen, fir den langsamen Radfahrver-
kehr (Kinder bis 8 bzw. 10 Jahre) stehen nur die z.T. sehr schmalen Gehwege zur Verfigung.

Die ErschlieBungsstral3en der angrenzenden Wohnquartiere sind grundsatzlich gut mit dem Fahrrad zu
befahren, ein Ausweisen separater Radwege ist nicht erforderlich. Gefahrdungen sind hier analog zur Si-
tuation der FuBganger aufgrund der Dominanz des motorisierten Verkehrs und der dichten Parkierungssi-
tuation durch das ungeregelte Abstellen der Fahrzeuge im 6ffentlichen Raum gegeben.

Das FuR3- und Radwegenetz im gesamten Untersuchungsgebiet ist im Hinblick auf eine kleinrAumige
Vernetzung lickenhaft, ebenso fehlen Anschliisse an das Ubergeordnete FuR- und Radwegeangebot
(z.B. den Kocher-Jagst-Radweg, der durch die Ortsmitte verlauft).

Ruhender Verkehr
In der zentralen Ortslage wird der Gberwiegende Parkierungsbedarf oberirdisch tiber markierte 6ffentliche
Stellplatze (gebihrenpflichtig bzw. gebuhrenfrei), Behinderten- und Kundenparkplatze abgedeckt:

" Es gibt funf Parkierungsschwerpunkte an zentralen Stellen innerorts sowie einen Parkierungs-
schwerpunkt ndrdlich der B 19 Am Herdle mit angemessenem Parkplatzangebot.
" Im Hauptgeschaftsbereich im sudlichen Leinbogen werden im unmittelbaren Umfeld der Geschéfte

Parkplatze angeboten. Die Anordnung in den FuRgéngerbereichen trotz Gberdimensionierter Stra-
Renraume vermindert jedoch die Aufenthaltsqualitéat der Geschéftsvorzonen.
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Besondere Probleme durch ein Defizit an Stellplatzen im privaten Bereich wurden nicht festgestellt. Die
zahlreichen privaten Stellplatze in Grundstiickszufahrten und in Hinterhéfen sind jedoch z.T. funktional
und gestalterisch eher negativ zu bewerten.

Geringe Aufenthaltsqualitat der Geschéftsvorzonen Funktionale / gestalterische Defizite (Foto FP 7)

Schlussfolgerung Verkehrsraum

" HauptstraBe mit funktionaler Uberlastung und fehlender Aufenthaltsqualitét,

" fehlende sichere und attraktive Ful3ganger- und Radfahrerquerungen,

" verkehrsfunktionale und gestalterische Defizite in den Kreuzungsbereichen,

" zu schmale Gehwege, Bewegungsraume und Vorflachen vor den Geb&auden, dadurch mangelhaf-
te Verkehrssicherheit,

" Defizite in der Radwegevernetzung.

Eine Neuordnung des Verkehrs, die sowohl die Belange der Bewohner als auch die Entwicklung des Ein-
zelhandels beriicksichtigt, ist eine der wichtigsten Voraussetzungen fur die Starkung der Nutzungen in
der zentralen Ortslage, die Aufwertung/Weiterentwicklung der Uberwiegenden Wohnnutzung und damit
fur das Gelingen der Ortssanierung.

Eine attraktive und barrierefreie Gestaltung des offentlichen Raumes ist eine verantwortungsvolle Aufga-
be der Ortskernsanierung, insbesondere im Zuge der demografischen Veranderungen.
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Gemeinde Abtsgmund — Gesamtortliches Entwicklungskonzept (SEK) ’& ”
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und vorbereitende Untersuchungen ftir den Bereich ,Abtsgmund-Nord*

B1.3 Ortstruktur, d.h. Zustand und gestalterische Bewertung

Die Darstellung der Gestaltqualitat befasst sich vor allem mit den besonderen Werten der Ortsstruktur,
mit ihrer historischen Bedeutung, ihrem Erlebniswert fir Bewohner und Besucher, ihren visuellen Merk-
malen und dem Gestaltwert der Gebaude. Die baukinstlerische Qualitat und Eigencharakteristik von Ge-
bauden, StraRen und Platzraumen sind in ihrer Unverwechselbarkeit ein wichtiger Faktor fiir die Identifi-
kation der Burger mit ihrem Wohnort und damit von kultureller und sozialer Bedeutung.

Die Beurteilung der Einzelgebaude hinsichtlich ihres Gestaltwertes sowie ihrer Bedeutung im Ensemble
bzw. im Ortsbild erfolgte durch Auenbegehungen und fotografische Erfassungen. Die Einstufung in drei

Kategorien basiert auf nachfolgenden Beurteilungskriterien, unterstitzt durch Erfahrungswerte:

Beurteilungskriterien:

" Identitatsstiftende Gebaude, pragender Baustil aus historischen Epochen bis zeitgendssischer Ar-
chitektur (z.B. Mittelalter, Griinderzeit, 20-er Jahre, Nachkriegsmoderne etc.),

" Proportionen und Kubatur, stadtebauliche Einfligung, Umgang mit der Topografie,

" Fassadengliederung, visuelle Abstrahlung (z.B. freundlich, blickanziehend, schmuckvoll, kiihl bis
sachlich, lieblos, beliebig),

" Wirkung im StralRenraum (z.B. freistehend, in der Reihe oder als Eckbebauung),

" Ablesbarkeit von Gestalt und Funktion (z.B. Wohnen, Gewerbe, Dienstleistung, Einzelhandel).

Einstufung in 3 Kategorien:

" Gebaude mit besonderer Qualitat / ortshildpragende, identitatsstiftende Geb&ude/
positives Erscheinungsbild bereichspragende, markante Gebaude

" neutrales Erscheinungsbild Gebaude ohne besondere Qualitat

" negatives Erscheinungsbild / Gebaude, die in Bezug auf Baugestalt und Architektur
gestalterische Einschrankungen im Ortsbild stérend wirken /

Gebéaude mit deutlichen gestalterischen, funktionalen,
stadtebaulichen Mangeln und Erneuerungsbedarf

Kultur-/Baudenkmale wurden nachrichtlich ibernommen und sind grundséatzlich als identitatsstiftende
Gebaude eingestuft.

Kulturdenkmal Zehntscheuer, ortshildpréagende StraRen / Platze (Fotos: Dietmar Strauf3)

Gebaude, die als Einzeldenkmale unter Denkmalschutz stehen (Kulturdenkmale) sind nur in geringer An-
zahl vorhanden (Zehntscheuer, St.-Michaels-Kirche). Sie befinden sich in der zentralen Ortslage und sind
wichtige Bausteine der Ortsgeschichte, die es grundsatzlich zu erhalten gilt.

An der gstlichen Grenze des Untersuchungsgebietes befindet sich eine hohe Dichte an Gebé&u-
den/Ensembles mit ortsstruktureller, gestalterischer und funktionaler Bedeutung (Ensemble Hauptstral3e
5- 11, Ensemble GerberstraBe 1/1 — 9). In unmittelbarer Nachbarschaft der ortsbildpragenden baulichen
Anlagen/Ensembles befinden sich StraBenrdume und Platze mit prdgnanter Raumwirkung, die zum Tell
im Rahmen des Sanierungsgebietes ,Abtsgmiind-West* umgestaltet und aufgewertet wurden.
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Gebaude mit neutralem Erscheinungsbild sind gleichmafig im gesamten Untersuchungsgebiet verteilt
und weisen ein heterogenes Nutzungsbild auf. Dazu z&éhlen auch die Friedrich-von-Keller-Schule und das
Hallenbad mit angegliederter Gymnastikhalle. In geringerer Anzahl vorhanden sind Hauptgeb&ude mit
gestalterischen Einschrankungen oder einer negativen Auf3endarstellung (z.B. Burrlesgasse 9, Haupt-
stralle 15/16/18/20, Meisenberg 4/6/8); diese werden ergénzt durch einige z.T. untergenutzte bzw. nicht
adaquat genutzte Nebengebdaude.

Neutrales Erscheinungsbild Negatives Erscheinungsbild

Bei einer Betrachtung des Untersuchungsgebietes im raumlichen Zusammenhang wird deutlich, dass der
Ort immer mehr von Einzelgebauden dominiert wird, die nicht miteinander korrespondieren (fehlende
Dichte, Tertiarstruktur). Damit geht ein Verlust an ortsraumlicher Qualitat einher. Umso wichtiger er-
scheint es, die geschichtliche Bedeutung der wenigen noch vorhandenen Substanz bei kiinftigen Planun-
gen angemessen zu bertcksichtigen.

GroRRe Bauliicken, Brachflachen und Bereiche mit fehlender rdaumlicher Ordnung / Raumkanten werden
als Ortsbereiche mit strukturellen Méangeln gekennzeichnet (z.B. Grundstiick Hauptstral3e 4 als westlicher
Ortseingang, brachliegende Grundstiicke Hauptstral3e 6, 8 und 10 sowie Burrlesgasse 4, beidseits der
Hauptstraf3e ostlich der Lein grof3e Neuordnungs- und Nachverdichtungspotenziale).

Die offentlichen StraRen-/Freirdume und groRere private Freiflachen wurden hinsichtlich ihrer gestalteri-
schen Defizite in Bezug auf ihre Funktion im Ortsgeflige untersucht.

Die ortsstrukturell prdgende HauptstralRe ist mit erheblichen Mangeln in Zustand, Gestaltung und Quali-
tat belastet. Dieser Zustand ist vor allem der hohen Verkehrs- und Immissionsbelastung, dem Stral3en-
querschnitt, dem fir FuBganger verfigbarem Flachenanteil und der Aufenthaltsqualitat geschuldet, mit
der Folge einer deutlichen Abnahme des Geschéftsbesatzes.

StralRenraum mit erheblichen Méngeln — Blickrichtung Stden StralRenraum mit erheblichen Mangeln — Blickrichtung Norden
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Auch die StraRenrdaume in den Wohnquartieren (Meisenberg, Burrlesgasse) weisen durchgehend Méngel
in Zustand, Gestaltung und Funktion auf. Dieser Beurteilungskategorie sind der Schulhof der Friedrich-
von-Keller-Schule sowie die Freiflache um das Hallenbad mit integrierter Gymnastikhalle zugeordnet.

Bei den Uberwiegend stark versiegelten Hofflachen (private Freiflachen) besteht deutliches Aufwertungs-
potenzial in Bezug auf Zustand und Gestaltung.

Privates Wohnumfeld mit Méngeln in Zustand / Gestaltung Wertvolle private Freiflachen

Die privaten Grinflachen sind in einem stadtraumlich angemessenem Zustand (z.B. Pfarrgarten, gréRere
private Garten sidlich des Parkierungsschwerpunktes Schulcampus).

In Anbetracht der nur in geringem Umfang zur Verfliigung stehenden 6ffentlichen Aufenthaltsflachen ist
die hochwertige Gestaltung von privaten Freirdumen von grof3er Bedeutung fiir die Wohnumfeldqualitat.

Im Zusammenhang mit der Betrachtung der Ortsstruktur hinsichtlich Zustand und Gestaltqualitat wurde
auch der Naturraum im Verlauf des Kochers untersucht. Es ist festzustellen, dass der Kocher durch die
dichte Uferbepflanzung und durch fehlende Wegebeziehungen nur schwer zugénglich ist. Die groRe 6f-
fentliche Grunflache ohne Nutzungsbelegung im Kocherbogen ist unangemessen gestaltet. Sie bietet je-
doch Madglichkeiten fur Aufenthalt und Freizeitaktivitaten.

Ungenutztes Freiflachenpotenzial im Kocherbogen

Ergebnisbericht, Stand: 15. Januar 2015 - Seite 51 von 75 -



Gemeinde Abtsgmiind — Gesamtértliches Entwicklungskonzept (SEK) A Gemeinde
und vorbereitende Untersuchungen fiir den Bereich ,Abtsgmiind-Nord* Abtsgmiind

Mit einem schliissigen Funktions- und Gestaltungskonzept sollte eine Offnung / Aufwertung der Freifla-
chen, eine Verbesserung der Erlebbarkeit des Kochers sowie eine Verbesserung der ful3laufigen Anbin-
dung in die Ortsmitte einhergehen. Damit kommt dem Kocher wieder mehr Bedeutung im Ortsgeflige

Beispiel Kocherrenaturierung

Die Analyse der Freirdume im Hinblick auf Zustand und Qualitat zeigt deutlich auf, dass die Verbesse-
rung des offentlichen Raumes v.a. in der HauptstraBe ein wichtiger Schwerpunkt der Sanierung ist.

Schlussfolgerung Ortsstruktur

" hoher Anteil an Gebauden mit neutralem bis negativem Erscheinungsbild bzw. gestalterischen Ein-
schrankungen,

" erheblicher Anteil an 6ffentlichen Stral3enrdumen mit Defiziten in Zustand, Gestaltung und Funkti-
on, inshesondere die ortsstrukturell pragende Hauptstrale mit westlichem Ortseingang,

" grol3e Ortsbereiche mit strukturellen Méangeln (fehlende raumliche Ordnung/Raumkanten, Malf3-
stabsbriiche, Brachflachen und Leerstande),

" untergenutztes und schwer zugangliches Freizeit- und Naherholungspotenzial am Kocher.
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B1.4 Zusammenfassung Stéarken und Potentiale:

Der Fokus bei der Betrachtung der Baustruktur, des Verkehrsraumes und der Ortsstruktur wurde auf das
Herausarbeiten besonderer stadtebaulicher / raumlicher Strukturen und Situationen gelegt, deren Schutz
und Entwicklung von besonderer Bedeutung sind. Diese positiven Bewertungen (Potentiale) sind plane-
risch festgehalten, um eine stabilisierende und motivierende Basis fir die MaBnahmen der Ortserneue-
rung zu erhalten.

Das Herausfiltern der Starken und Potentiale zeigt deutlich auf, dass die Gemeinde Abtsgmiind fur eine
Gemeinde ihrer GréRenordnung grundsatzlich gut aufgestellt ist und gute Ausgangsbedingungen fir zu-
kunftige MalRBnahmen bietet.

Die Starken im Kernort sind:

Leistungsfahige Verkehsanbindung

Die Gemeinde Abtsgmnd ist aufgrund ihrer giinstigen Lage an der B 19 (Anbindung nach Aalen), an der
Schnittstelle zweier Landesstral3en (L1075 / L 1080) und der unmittelbaren Nahe zur A7 an das regionale
wie Uberregionale Verkehrsnetz gut angebunden. Desweiteren besteht mit 9 Buslinien und ausreichen-
den Haltestellen eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV).

Vor dem Hintergrund der steigenden Mobilitatskosten und der zunehmenden Immobilitdt aufgrund des
demografischen Wandels gewinnt der OPNV zukiinftig an Bedeutung. Die Aufrechterhaltung und Stér-
kung des OPNVs ist eine zentrale Zukunftsaufgabe.

Historisches Erbe

In der Ortsmitte 1&sst sich noch in Teilbereichen anhand einiger ortsbildpragender Geb&ude und Hofstruk-
turen der ehemals landwirtschaftliche Charakter Abtsgmiinds ablesen. Der Bereich zwischen St-
Michaels-Kirche mit Pfarrhaus, Zehntscheuer, mittlerer Abschnitt Uferweg und Gerberstral3e ist vereinzelt
durch historische Gebaude und Kulturdenkmaler gepragt. Die ortsbildpragende Bausubstanz hat eine
identitatsstiftende Funktion fiir die Bewohner, aber auch fur Touristen.

Landschaftspotenziale

Zu den wesentlichen Qualitaten z&hlt die Lage im landschaftlich reizvollen Auenbereich des Flussdeltas
Kocher-Lein sowie das auf kurzen Wegen erreichbare landschaftliche Umfeld; wichtige Faktoren fur den
Freizeit- und Naherholungswert.

Zentraler Versorgungsbereich

Das Ortszentrum der Gemeinde Abtsgmiind ist ein wichtiger Versorgungs- und Dienstleistungsstandort
innerhalb der Gesamtgemeinde. Viele kleine Betriebe préagen das Bild der Einzelhandelslandschaft ent-
lang der HauptstralRe. Die Hauptstral3e deckt den kurz - bis mittelfristigen Bedarf ab und bildet ein Riick-
grat fur die Versorgung. Mit der funktionalen Innenstadterweiterung am 6stlichen Ortseingang wurde das
Angebot um groR3flachige Einzelhandelsstrukturen mit grof3ziigigem Parkierungsangebot erweitert. Damit
ist die Gemeinde Abtsgmiind als Einkaufsbereich auch fiir das Umland attraktiv.

Wirtschafts- und Arbeitsstandort

Der Kernort Abtsgmiind ist ein wichtiger Wirtschafts- und Arbeitsstandort flr das landlich gepragte Um-
land (v.a. Firma Kessler & Co. GmbH & Co. KG mit ca. 650 Mitarbeitern). Es ist eine kontinuierliche Zu-
nahme der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Wohnort als auch am Arbeitsort zu verzeich-
nen. Damit wird die dynamische Entwicklung als Wirtschafts- und Arbeitsstandort nachhaltig gestarkt.

Differenziertes Ausbildungsangebot

Die Gemeinde Abtsgmiind verfligt Gber ein umfassendes und differenziertes Bildungs- und Betreuungs-
angebot fir Kleinkinder und Schuler (Kitas, Kindergarten, Grund-, Werkreal-, Realschule und Gymnasi-
um), aber auch fur Erwachsene. Mit dem Bestand eines qualifizierten und breit aufgestellten Ausbil-
dungsangebotes nimmt die Bedeutung der Gemeinde Abtsgmiind v.a. fiir junge Familien zu. Im Ortskern
ist eine Konzentration der Einrichtungen festzustellen.
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Medizinische Grundversorgung

Mit einem Allgemeinarzt, einem Internisten, einem Physiotherapeuten und zwei Zahnarzten ist die medi-
zinische Grundversorgung der Bevolkerung im Kernort Abtsgmiind gewahrleistet. Vor dem Hintergrund
der gesellschaftlichen Altersentwicklung ist jedoch ein Ausbau des medizinischen Betreuungsangebotes
sowie die Sicherung der bereits vorhandenen mobilen Pflege- und Betreuungsdienste wie z.B. die Sozial-
station Abstgmiind, der Fahrdienst der Caritas von Standortvorteil.

Umfassendes Sport- und Freizeitangebot

Das Sport- und Freizeitangebot umfasst zahlreiche Sportplatze (Schul-, Vereins- und o6ffentliche Nut-
zung), eine Gymnastikhalle und ein Hallenbad im ndrdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes sowie
die multifunktional nutzbare Kochertal-Metropole. Ein grof3es Aufwertungspotenzial zum Sport-, Freizeit-
und Naherholungsraum bietet der wertvolle Auenbereich im Kocherbogen.

Reges kulturelles Leben

Die Dichte der kulturellen Einrichtungen, die Anzahl der Veranstaltungen, aber auch die Qualitat und Viel-
falt des Programms ist fur die GréRe der Gemeinde Abtsgmiind hervorzuheben. Damit ist ein kultureller
Rahmen gegeben, der auch tber die Verwaltungsgrenzen hinaus attraktiv ist.

Attraktiver Wohnstandort

Der Kernort Abtsgmund ist nach wie vor ein beliebter Wohnstandort. Er profitiert von ruhigen und durch-
grinten Wohnlagen, die sich vor allem im Osten und im Siiden an die Ortsmitte angliedern. Standortvor-
teile sind die Nahe zu den zentralen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen sowie die Nahe zu at-
traktiven Landschaftsraumen.
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Gemeinde Abtsgmiind — Gesamtértliches Entwicklungskonzept (SEK) A ‘ Gemeinde
und vorbereitende Untersuchungen fiir den Bereich ,Abtsgmiind-Nord* Abtsgmiind

B2. Vorhandene Mangel, Konflikte und stadtebauliche Misssténde (§ 136 BauGB)
(siehe Plan Méngel und Defizite)

Aus der Uberlagerung der in den einzelnen Themenkarten analysierten Mangel, Konflikte und stadtebau-
lichen Missstande ergeben sich Bereiche, die ein komplexes, differenziertes Mangelbild aufweisen neben
allgemeinen Méngeln, die breit gestreut im Untersuchungsgebiet vorkommen.

B2.1 Erlauterung zu Teilbereichen mit Mangeln:
Westliche Hauptstralie:

»  Uberlastung der Ortsdurchfahrt durch hohes Verkehrsaufkommen, insbesondere durch den Anteil an

Durchgangsverkehr, der die L 1080 als Anbindung zur B 19 nutzt,

= Bevorrechtigung des fahrenden Verkehrs durch Gestaltung des Stralenraumes und dadurch zu ho-
he zulassige und tatsachlich gefahrene Geschwindigkeit fur eine Wohn- und Geschéftsstralle,

=  hohe Verkehrslarm- und Feinstaubbelastung, dadurch Beeintrachtigung der Wohnqualitat und Man-
gel in der Aufenthaltsqualitat,

» mangelhafte Verkehrssicherheit fir FuRgénger, v.a. fir Kinder (rd. 1.200 Schiler in Werkreal-, Real-
schule und Gymnasium) durch:

- raumlich beengter StraRenraum und Defizite in Breite und Gestaltung der Geschéftsvorflachen,
dadurch Gefahrdung der Ful3ganger (i.V. mit der zulassigen Fahrgeschwindigkeit bestehen zu
wenig sichere Bewegungsraume),

— undbersichtliche und unsichere raumliche Orientierung in den Kreuzungsbereichen,

- mangelnde und fehlende Querungsmdglichkeiten entlang der Hauptverkehrsachsen,

Hinweis: - Aufbringen von Zebrastreifen wurde von der Verkehrsschau abgelehnt,

- Einfuhrung einer Tempo-30-Zone wurde von der Verkehrsschau abgelehnt,
= unzureichende Barrierefreiheit im offentlichen Raum,

L2

Zu schmale Bewegungsraume / Vorflachen in der Hauptstrale
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= mangelhafter Ausbauzustand des StralRenraumes, Kontakte mit dem Stral3enbaulasttrager bezlglich
der Sanierung wurden bereits aufgenommen,

= erhebliche Mangel in Zustand und Gestaltung der 6ffentlichen Raume (z.B. keine oder zu kleine Auf-
enthaltsflachen, unattraktive Rander, fehlende Ausstattung, Zugénglichkeit).

Maurer
——=— Metzgere!

Schlechter Ausbauzustand / Gestaltungsméangel im 6ffentlichen Raum

Neuordnungsbereiche, westliche Hauptstralle:

=  stadtebauliche Gemengelagen mit gestdrten Raumkanten / heterogener Nutzungsstruktur

=  Konzentration von Bereichen mit Modernisierungsbedarf bei der Bausubstanz und nicht adaquat
bzw. untergenutzten Flachen;

» tendenzieller Rickzug des Einzelhandels im nérdlichen Abschnitt,

= kleine Grundstiicke mit topografisch schwierigem Zuschnitt und Defiziten beziglich Gro3e / Gestal-
tung der privat nutzbaren Freiflachen, insbesondere im Umgriff des Meisenbergs.

Kocherbriicke / Knotenpunkt Bundesstralle B19 — Hauptstrae - Einmindung Herdle

-

= zu schmale Dimensionierung des Querschnit-
tes (Fahrbahn und Gehwege),

= unzureichende Querungen und Wegeverbin-
dungen fur FuRganger / Radfahrer,

= unubersichtliche Verhaltnisse im Ausbau des
Knotenpunktes,

=  Behinderungen im Verkehrsablauf durch feh-
lende Abbiegestreifen,

= technische Ertlichtigung erforderlich.

Unubersichtliche Raumsituation im Kreuzungsbereich
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ErschlieBung Schulen

Durch den Neubau des Gymnasiums entstehen vollkommen neue Anforderungen an die Erreichbarkeit
und Erschlie3ung der Schulen und des angrenzenden Sport- und Freizeitareals.

»  Uberlastung durch Verkehrsaufkommen, Verflechtungsverkehre, OPNV und Parkierung
-> mangelnde Verkehrssicherheit, Nutzungskonflikte

= mangelnde bzw. fehlende Querungsmdglichkeiten fir FuRgéanger im Kreuzungsbereich Gaildorfer
Stral3e / HauptstralBe / Hohenstadter Stral3e, unsichere raumliche Orientierung,

= fehlende und unattraktive Aufenthalts- und Wartebereiche im Umgriff der Schulen.

Zu schmale Bewegungs-/Aufenthaltsraume Unattraktive Gestaltung der Vorflachen

Freiflachen Schulen

= hohe Verkehrslarm- und Feinstaubbelastung im ruckwartigen Bereich durch stark befahrene Bun-
desstralRe, damit Beeintrachtigung der Aufenthaltsqualitét,

= unattraktive Gestaltung des Schulumfeldes, wenig Griin- und Ausstattungselemente,

»  Defizite an generationenibergreifenden Aufenthaltsbereichen und Nutzungsangeboten.

Grin- / Freiflaichen ,,Taferwiesen*

= untergenutztes Grin- und Freiflachenpotenzial fir Freizeit, Sport und Naherholung,

» 2.T. mangelhafter Zustand der Sportplatze,

=  kein ausreichendes Parkierungsangebot bzw. Mangel in Gestaltung der vorhandenen Parkierungs-
anlagen,

=  mangelhafte bzw. fehlende FuRganger- und Radfahrerverbindungen zwischen den Sportanlagen /
Sporteinrichtungen und der Gemeinde (Kochertal-Metropole, Ortsmitte, ZOB, Osteren),

=  keine Erlebbarkeit des Kochers, keine uferbegleitende Wegeverbindung.

Untergenutztes Sport- und Freiflichenareal , Taferwiesen®
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Ostliche HauptstraRe / Rathausumgriff

= raumliche Situation mit gestérten Raumkanten

=  Wohnbebauung mit groRen Grinflachen in der Ortsmitte als Zasur in der Versorgungsstruktur
= untergenutzte Grundstlicke -> Nachverdichtungspotenzial

= Be-/Uberlastung durch hohen 6ffentlichen Parkierungsdruck

= Gestaltungsbedarf im 6ffentlichen Raum, insbesondere der Parkierungsanlagen

Untergenutzte Grundstiicke in der Ortsmitte neben dem Rathaus

B2.2 Erlauterung zu allgemeinen Mangeln im Untersuchungsgebiet:

Neben den Bereichen mit einem komplexen Méngelbild sind Méangel anzufiihren, die breit gestreut im Un-
tersuchungsgebiet vorliegen.

=  Gestaltungsdefizite im 6ffentlichen Raum (z.B. Kreuzungs- / Einmiindungsbereich Burrlesgasse —
Hauptstral3e, Kreuzungsbereich Meisenberg — Burrlesgasse, Parkierungsflachen an der Kochertal-
Metropole),

= Defizite bei den innerortlichen Fu3- und Radwegeverbindungen im Sinne einer kleinrdumigen
Vernetzung, was Angebot und Gestaltung anbelangt,

= geringes Angebot an besonderen Wohnformen, d.h. verdichtete Bauweisen sowie Angebote an
Mehrgenerationenwohnen zur Sicherung einer ausgewogenen Grundversorgung an Wohnraum sind
nur vereinzelt vertreten,

= energetische SanierungsmalRnahmen bei den Gemeinbedarfseinrichtungen (Kochertal-
Metropole, Mehrzweckhalle mit Hallenbad), zum Teil auch Erweiterungen;
Defizite bei der Flachengrof3e und in der Angebotsstruktur der Bibliothek in der Zehntscheuer.

B2.3 Schlussfolgerungen:

Die in den Vorbereitenden Untersuchungen aufgezeigten Méngel und Missstédnde sind mit unterschiedli-
chen Gewichtungen im gesamten Untersuchungsgebiet vorhanden. Sie rechtfertigen und erfordern die
Durchfuhrung einer stadtebaulichen Sanierungsmafinahme.

Neben der Hauptaufgabe der Sanierung, den Ortskern Abtsgmind als Versorgungs- und Wohnstandort
zu sichern und zu stérken, ist ein wichtiges bestehendes Sanierungsziel die Herstellung einer angemes-
senen und ortsgerechten VerkehrserschlieBung und die Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt durch die
barrierearme Umgestaltung der innerdrtlichen Freirdume, insbesondere der westlichen Hauptstralle.

Diese MalRBnahme stellt eine Fortfiihrung der Sanierungsarbeit aus dem Sanierungsgebiet ,Abtsgmiind-
West“ und letztlich den Abschluss der Ortskernsanierung Abtsgmund dar.

Die Bilddarstellungen belegen die herausragende Bedeutung der durchgefihrten Umgestaltungen der 6f-
fentlichen R&dume im Sanierungsgebiet ,Abtsgmind-West* mit barrierearmer Gestaltung und hoher Auf-
enthaltsqualitat (1.BA: Auszeichnung ,Beispielhaftes Bauen 2003-2009%, Ostalbkreis).
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==

Fotos: Umgestaltung KirchstralRe — Zehntscheuerplatz (Fotos Dietmar Strauf3), Auszeichnung ,Beispielhaftes Bauen 2003-2009“

In der nachfolgenden Darstellung ist die Uberlagerung des bestehenden Sanierungsgebiets ,Abtsgmiind-
West“ mit dem geplanten Sanierungsgebiet ,Abtsgmiind-Nord“ aufgezeigt.
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Ortskernsanierung Gemeinde Abtsgmund A Gemeinde
Umgestaltung der 6ffentlichen Raume
Gefordert im Rahmen des Landessanierungsprogrammes Baden-Wurttemberg

Abtsgmiind

S

| Bauabschnitt 2
2006

ca. 4.590 m?
Baukosten ca. 815.000 €

Auszeichn ing 2009

Beispielhaftes
fgBauen

| Bauabschnitt 3

2007 -2008

ca. 6.550 m?

Bauksoten ca. 1.370.000 €

/ Bauabschnitt 4
© | (jeweils Anteil LSP)
| ca.9810m?
Kosten ca. 2.475.000 €

Bauabschnitt 3.2
2013-2014
ca. 4.060 m?
Baukosten ca. 755.000 €

Legende
Abgrenzung Sanierungsgebiet ,Abtsgmiind-West| |

Abgrenzung VU ,Abtsgmind-Nord*

Durchgefiihrte Manahmen 2003 - 2014
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Beteiligte Blros

Froian'agen / Strellonbay Infrastruktur / Straflenbay

Entwurf / Planung | Ausschroibung: Planunyg | Ausschreibung / Bauleiung:
FREIE PLANUNGSGRUPPE 7, Stuttgarl 82Plan Ingenisure GmbH, Westhausen

I I FE;FLANUNGSGRUPPE 7 azPIan
Br8 lar Sradralanung wnd Architeinar INoENITUsE
. .

/ /

und Stadtentwicklung

% Bundesministerium
fiir Verkehr, Bau ‘.

STADTEBAU- Baden-W, iirttemberg
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

MINISTERIUM FUR FINANZEN UND WIRTSCHAFT



Gemeinde Abtsgmiind — Gesamtértliches Entwicklungskonzept (SEK) A | Gemeinde
und vorbereitende Untersuchungen fur den Bereich ,Abtsgmund-Nord* | Abtsgmund

B3. Beteiligung und Mitwirkungsbereitschaft

B3.1 Beteiligung und Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen (§ 137 BauGB):

Fir das Gelingen eines Sanierungsprozesses im Rahmen der Ortskernsanierung ist eine grof3e Akzep-
tanz in der Birgerschaft und eine breite Beteiligung gewtinscht und erforderlich.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen ist eine umfassende und offene Blrgerbeteiligung vor-
gesehen. Mit der Auftaktveranstaltung am 01. Oktober 2014 in der Zehntscheuer erfolgte der Beginn
eines offenen und transparenten Beteiligungsverfahrens, das auch bei der kiinftigen Umsetzung einzel-
ner Projekte fortgefiihrt werden soll. Die Auftaktveranstaltung diente den Burgerinnen und Blrgern Abts-
gminds zur Information Uber das Verfahren sowie Uber erarbeitete Ziele / Entwicklungsschwerpunkte fur
die Gesamtgemeinde bzw. das Untersuchungsgebiet ,Abtsgmind-Nord*“.

In einem offenen Birgerdialog erfolgte eine rege Diskussion der vorgestellten MalRhahmenschwerpunkte.
Insgesamt konnte eine grof3e Akzeptanz der Blrgerschaft zum geplanten Stadtsanierungsprozess und

eine breite Beteiligungsbereitschaft festgestellt werden.
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Zudem wurden zahlreiche Gesprache mit Eigentiimern durchgefiihrt, deren Grundstiicke in Bereichen mit
einem grof3en Neuordnungsbedarf liegen. Diese Gesprache helfen, den Sanierungsbedarf und die Mit-
wirkungsbereitschaft der Betroffenen zu ermitteln. Erganzende Gespréache sind vorgesehen.

Zum Abschluss des Planungsprozesses ist eine weitere offentliche Abschlussveranstaltung geplant. In
diesem Rahmen werden die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen vorgestellt und in Vorberei-
tung auf die Durchfiihrung der geplanten Maflnahmen den Birgerinnen und Birgern die Mdglichkeit zur
Ruckmeldung und Beteiligung gegeben.

B3.2 Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen Aufgabentrager (8 139 BauGB)

Mit Schreiben vom 11.08.2014 wurden die Behdrden und sonstigen Aufgabentrdger um ihre Stellung-
nahme gebeten. Die eingegangenen Anregungen wurden bei den Zielformulierungen und den geplanten
MafRnahmen soweit mdglich berticksichtigt. Eine weitere Verfahrensbeteiligung erfolgt, sofern die einzel-
nen Trager dies wiinschen bzw. dies erforderlich ist.

Zur Umsetzung der UmgestaltungsmafRnahme ,Westliche Hauptstrale® als Landesstrale L 1080 erfolgte
bereits eine Vorabstimmung und Zuordnung mit dem Stralenbauamt (RP Stgt., Abt. 2). Die Mittelbereit-
stellung fiir die Erneuerung der Fahrbahn im Zuge der L 1080 ist bekannt und wird beziglich der weiteren
Umsetzung weiter abgestimmt.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Aufgabentrdger sowie die Abwéagung sind in nachfol-
gender Tabelle aufgelistet.
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Gemeinde Abtsgmind — Gesamtortliches Entwicklungskonzept (SEK)
und vorbereitende Untersuchungen fur den Bereich ,,Abtsgmund-Nord®

Gemeinde

= | Abtsgmiind

Landratsamt Ostalbkreis
Baurecht und Naturschutz

Keine Bedenken oder Anregungen.

Wald- und Forstwirtschaft:
Berlicksichtigung § 9 LWaldG (,Walderhal-
tung“) und § 4 Abs. 3 LBO (Bauen in der
Nahe von Wald) fiir den Privat-/Gemeinde-
wald ,Altschmiede”; Gewahrleistung der
(Lang-)Holzabfuhr.

Berucksichtigung Gewasserqualitat und
fischereiliche Eignung von Kocher und Lein;
Erhalt der Zugénglichkeit der Ufer.

Wasserwirtschaft:
Ordnungsgeméafe Abwasserbeseitigung fur
Bauflachen, die Gber Abgrenzungen des
genehmigten AKP Abtsgmiind hinausgehen.
Hinweis auf hochwassergefahrdete Berei-
che im Plangebiet (s. Abgrenzung Hoch-
wassergefahrenkarten); Berticksichtigung
der Hochwassersituation.
Zustimmungspflichtige Wasserschutzgebie-
te sind nicht betroffen.
Berucksichtigung der zwei Altlastenstandor-
te (s. Altlasten- und Bodenschutzkataster):
- Meisenberg 4, Flst. 167 (orientierende
Untersuchung erforderlich),
- GerberstraBe 71/1, Flst. 29/2 (Entsor-
gungsrelevanz).

Landwirtschaft:
Keine Bedenken oder Anregungen.

StraRenverkehr — Anregungen:
Verbreiterung der Kocherbriicke zur B19,
Hohe Altschmiede aufgrund des gestiege-
nen Verkehrsaufkommens:

- bessere, verkehrssichere FG-Fihrung,

- bessere Anbindung Kocher-Radweg.
Verkehrliche Uberplanung des Knotenpunk-
tes Hohenstadter Str./Hauptstral3e/Gaildor-
fer Str. einschl. der Linienbushaltestellen.

Naturschutz - Anrequng:

Verbesserung der Lebensbedingungen der
siedlungs- bzw. gebaudebewohnenden Tie-
re (z.B. Schwalben, Fledermaus).

Baurecht:

Hinweis auf bestehende Bebauungspléne
im Bereich des Schul- und Sportzentrums
sowie des Fest- und Sportgelandes und die
Einhaltung des Schallschutzes beziglich
der angrenzenden Wohngebiete.

StraRenbau:

Name Inhalt der Anregung Stellungnahme / Abwagung
Anschrift
1. Vermessung und Geoinformation: Keine Anmerkung erforderlich.

Wird im weiteren Verfahren bertick-
sichtigt.

Wird im weiteren Verfahren bertick-
sichtigt.

Die Neuordnung / Umgestaltung der
offentlichen StraBenrdume durch
verkehrslenkende und —steuernde
MaRnahmen (insb. Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeit und der Fahr-
bahnbreite, Verbreiterung der Geh-
bereiche, sichere Querungsmaglich-
keiten, barrierearme Gestaltung) ist
ein wichtiges Sanierungsziel.

Wird im weiteren Verfahren bertick-
sichtigt.

Wird im weiteren Verfahren bertick-
sichtigt.

Keine Anmerkung erforderlich.

Keine Bedenken oder Anregungen.
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Name Inhalt der Anregung Stellungnahme / Abwagung
Anschrift
2. BegriiRen die stéadtebaulichen Planungen. Keine Anmerkung erforderlich.
Industrie- und Handelskammer Keine Bedenken oder Anregungen.
Ostwiirttemberg Bitte um friihzeitige Beteiligung der betrof-

fenen Gewerbetreibenden am Verfahren.
3. Keine Bedenken oder Anregungen. Keine Anmerkung erforderlich.

EnBW Ostwiirttemberg Donau
Ries, Aktiengesellschaft ODR

Keine aktuellen Planungen, die im Zusam-
menhang mit der Sanierungsmaflinahme
ausgefiihrt werden kénnen.

4.
Kabel Baden-Wirttemberg
GmbH & Co. KG

Keine Bedenken oder Anregungen.

Keine Anmerkung erforderlich.

5. Keine Bedenken oder Anregungen. Keine Anmerkung erforderlich.
Regionalverband

Ostwirttemberg

6. Raumordnung: Keine Anmerkung erforderlich.

Regierungsprasidium Stuttgart
Abteilung Wirtschaft und Infra-
struktur

Keine Bedenken oder Anregungen.

Landwirtschaft:

Flachen der Vorrangflur Stufe | (hochwer-
tigste landwirtschaftliche Standorte aufgrund
ihrer naturlichen / agrarstrukturellen Merk-
male) sollten von Fremdnutzungen (Sied-
lungstatigkeiten) ausgeschlossen werden.
Keine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Aus-
gleichsmalRnahmen, die zusétzlich landwirt-
schaftliche Flache beanspruchen.

StraRenwesen und Verkehr:
Keine Bedenken oder Anregungen.

Umwelt - Wasser Boden:

Das Plangebiet wird von den Gewdassern

I. Ordnung Kocher und Lein durchflossen
(Unterhaltungslast beim Land BW). Bitte um
Beteiligung und Abstimmung, wenn geplan-
te MaBnahmen diese Gewasser tangieren.

Umwelt — Naturschutz:

Im Planungsgebiet liegt das FFH-Gebiet
~Kochertal Abtsgmind-Gaildorf und Rottal“.
Ein Naturschutzgebiet ist nicht betroffen.

Bitte um weitere Beteiligung am Verfahren.

Kenntnisnahme

Im Untersuchungsgebiet sind keine
landwirtschaftlichen Betriebe und in-
tensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flachen vorhanden. Ziel ist die Er-
moglichung einer stadtebaulichen
Sanierung; landwirtschaftliche Be-
lange werden hiervon nicht tangiert.

Keine Anmerkung erforderlich.

7.
Handwerkskammer Ulm

Keine Bedenken oder Anregungen solange
keine nachteiligen Auswirkungen auf Betrie-
be des Handwerks zu beflrchten sind.

Keine Anmerkung erforderlich.

8.

Regierungsprasidium Freiburg
Abteilung 9 - Landesamt fir Geo-
logie, Rohstoffe und Bergbau

Keine rechtlichen Vorgaben aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen.

Keine eigenen Planungen / MaRnahmen im
Untersuchungsgebiet.

Keine Anmerkungen erforderlich.

Ergebnisbericht, Stand: 15. Januar 2015 -

Seite 63 von 75 -




Gemeinde Abtsgmind — Gesamtortliches Entwicklungskonzept (SEK)
und vorbereitende Untersuchungen fur den Bereich ,Abtsgmund-Nord*

Gemeinde

~= | Abtsgmiind

Name Inhalt der Anregung Stellungnahme / Abwagung
Anschrift
Zu 8. Geotechnik: Wird im weiteren Verfahren bertck-

Regierungspréasidium Freiburg
Abteilung 9 - Landesamt fur Geo-
logie, Rohstoffe und Bergbau

Hinweis auf evtl. unterschiedliches Set-
zungsverhalten des Untergrundes, das zu
bautechnischen Erschwernissen fuhren
kann (abh. von organischen Anteilen).

Vor Durchfuihrung kiinftiger Planungen bzw.
Bauarbeiten werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

Boden:
Keine Bedenken oder Anregungen.

Mineralische Rohstoffe:
Keine Bedenken oder Anregungen.

Grundwasser:
Keine Bedenken oder Anregungen.
Hinweis auf hoch stehendes Grundwasser.

Geotopschutz:
Es wird auf das Geotop-Kataster verwiesen:

http://Igrb-bw.de/geotourisme/geotope.

sichtigt.

Wird im weiteren Verfahren beachtet.

9.

Deutsche Telekom AG
Bezirksbiro Netze 27
Bauleitplanung

Berucksichtigung der Bestandsleitungen der
Telekom im Planungsbereich; bei Leitungs-
umlegungen oder Ersatz von Anlagen der
Telekom sind die Kosten nach § 150 Abs. 1
BauGB zu erstatten.

Hinweis auf das ,Merkblatt tUber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen® der Forschungsgesell. fiir
StralBen- /Verkehrswesen, Ausgabe 1989.
Schriftliche Information zur Abstimmung /
Koordination mind. 16 KW vor Baubeginn.

Keine Anmerkungen erforderlich.

10.
Regierungsprasidium Stuttgart
Landesamt fir Denkmalpflege

Bau-/Kunstdenkmalpflege:

Verweis auf Stellungnahme vom 30.10.2001
zum Sanierungsgebiet ,Abtsgmiind-West*
mit einer Auflistung der Kulturdenkmale
nach § 20 DSchG.

Es sind keine weiteren Belange betroffen.

Archéologische Denkmalpflege:

Im Untersuchungsraum werden arché&ologi-
sche Kulturdenkmale/Verdachtsflachen des
Mittelalters und der Neuzeit beriihrt; hier
sind grundsétzlich Bodenurkunden zu er-
warten (Hinweis auf Kartierung der archéo-
logischen Relevanzraume). Bodeneingriffe
bedurfen geman 88 8 und 15 DSchG der
denkmalschutzrechtlichen ~ Genehmigung.
AbschlieBende Stellungnahmen im Einzel-
fall sind erst bei konkreterem Planungsstand
moglich.

Keine Anmerkungen erforderlich.

Wird im weiteren Verfahren bertick-
sichtigt.
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Name Inhalt der Anregung Stellungnahme / Abwagung
Anschrift
zu 10. Bitte um Bericksichtigung und nachrichtli- | Frihzeitige Abstimmung mit der ar-

Regierungsprasidium Stuttgart
Landesamt fur Denkmalpflege

che Ubernahme in Planung; evil. sind Son-
dagen und Grabungen zur Erkundung und
sachgerechten Sicherung bzw. Dokumenta-
tion von Funden/Befunden erforderlich. In
diesem Fall ist mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen.

Hinweis auf Einhaltung der Bestimmungen
des 88§ 20 und 27 DSchG.

chéologischen Denkmalpflege.

Wird im weiteren Verfahren bertck-
sichtigt.

11. Keine Stellungnahme abgegeben. Keine Anmerkung erforderlich.
Katholisches Pfarramt

Abtsgmiind

12. Keine Stellungnahme abgegeben. Keine Anmerkungen erforderlich.
Evangelisches Pfarramt

Abtsgmund

13. Die Versorgungsleitungen des Zweckver- | Wird im weiteren Verfahren beriick-
Zweckverband Wasserversor- | bandes WV Rombachgruppe im Bereich der | sichtigt.

gung Rombachgruppe

Maflinahme sind nach Bedarf im Rahmen
von Strafensanierungsmaflinahmen auszu-
tauschen. Die Beteiligung wird zu jeder
MafRnahme direkt ermittelt.

14.
Deutsche Post Bauen GmbH
NL Frankfurt, Blro Karlsruhe

Keine Stellungnahme abgegeben.

Keine Anmerkungen erforderlich.
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B4. Entwicklungs- und Sanierungsziele — Neuordnungskonzept und Mal3Bnahmen (§ 136 BauGB)
(siehe - Plan Entwicklungskonzept / Ziele)

Der Kernort Abtsgmiind ist Handels- und Versorgungsschwerpunkt innerhalb der Gesamtgemeinde und
erfullt damit eine wichtige Grundfunktion. Die Hauptstraf3e ist das raumliche Riickgrat des Ortszentrums
mit vielfaltigen Geschéaftsansiedlungen, die durch Gemeinbedarfseinrichtungen, Wohnnutzung, Dienst-
leistung und Gastronomie ergéanzt werden. Uber den Kreisverkehr an der BundesstralRe ist das Gebiet
Osteren mit grof3flachigem Einzelhandel mit dem Ortszentrum verbunden.

HauptstraBe als raumliches Rickgrat des Ortszentrums

Die Optimierung und Stérkung der zentralen Versorgungsfunktion ist daher eine wichtige Zukunftsaufga-
be. Gleichzeitig ist die Ortsmitte im Umgriff der HauptstraBe als Nahversorgungsschwerpunkt attraktiv zu
erhalten und fortzuentwickeln. Der Zustand und die Gestaltung der Hauptstral3e missen dabei als Ver-
kehrs- und Aufenthaltsraum entsprechend der Zielsetzung verbessert und umgestaltet werden.

In der Ortsmitte besteht ein hoher Entwicklungs- und Erneuerungsdruck fiir Geschéftsentwicklungen und
gleichzeitig auch fir Wohnnutzung.

B4.1 Ubergeordnete Entwicklungs- und Sanierungsziele

" funktionale und gestalterische Sicherung des Ortsteils als Wohn-, Arbeits- und Versorgungsstand-
ort mit drtlichem Gemeinwesen und Freizeitangebot (Gemeinbedarfseinrichtungen, Vereine),
" barrierearme Umgestaltung und Aufwertung der vorhandenen ErschlieBungs- und Aufenthaltsbe-

reiche, v.a. vor dem Hintergrund des demografischen Wandels,

" aktive Anwendung des Grundsatzes ,Innenentwicklung vor Auenentwicklung®, Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme fir Siedlungs- und Infrastrukturmanahmen (z.B. Neuordnung und Um-
nutzung von Grundstiicken bei héherer baulicher Dichte und urbanen Wohnformen),

" angemessene Weiterentwicklung der historisch gewachsenen Ortsstruktur bei behutsamem Um-
gang mit ortsbildpragender Bausubstanz und Raumstrukturen,

" Sicherung und Entwicklung von zusammenhéangenden Grinstrukturen im Bereich Schulcampus
und des Sport- und Freizeitparks zur Starkung der Attraktivitat und Identitdt mit dem Ortsteil.
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Gemeinde Abtsgmuind — Gesamtortliches Entwicklungskonzept (SEK) Gemeinde
und vorbereitende Untersuchungen fur den Bereich ,,Abtsgmund-Nord® — Abtsgmund

B4.2

Sanierungsschwerpunkte

Qualitative Verbesserung der dffentlichen (StraRen-) Rdume in Gestaltung und Funktion

umfeldvertragliche Abwicklung des Kfz-Verkehrs (z.B. Riickbau von Fahrstreifen, Geschwindig-
keitsbeschrankungen sowie Durchfahrtsbegrenzung fur LKW, Verringerung der Verkehrsbele-
gung insgesamt etc.),

Verbesserung der Erreichbarkeit des OPNV-Angebots i.V. mit Umgestaltung (sichere Gehwege
und FuRgangerquerungen),

Neuordnung und Optimierung der Angebote fir den ruhenden Verkehr (6ffentliche und private
Parkierung), z.T. mit Anpassung der Verkehrsfiihrung,

Verbesserung der Angebote fiir sicheren Radverkehr,

Verbesserung der Aufenthaltsqualitét durch gestalterische und funktionale Aufwertung des 6f-
fentlichen Raums, durch eine barrierefreie Umgestaltung und Schaffung nutzbarer Freibereiche.

Sicherung und Stabilisierung der Versorgungsfunktion durch z.B.:

Verbesserung des Geschaftsumfelds durch Gestaltung attraktiver 6ffentlicher Raume,
Schaffung neuer und ergéanzender Angebote (Verbesserung Branchenmix), Neubau, Umnut-
zungen, Angebote / Raume fir ,start up’s®,

Verhinderung der Ansiedlung von stérenden Nutzungen, wie z.B. Spielhallen oder Wettbiiros.

Sicherung und Starkung 6ffentlicher Nutzungen

Erweiterung und energetische Sanierungen von Gemeinbedarfseinrichtungen und damit Siche-
rung und Verbesserung des sozialen Zusammenhaltes.

Sicherung und Starkung als Wohnstandort durch

Instandsetzung und Modernisierung der Gebaudesubstanz,

Unterstutzung von privaten Modernisierungsmafinahmen, z.B. durch Zuschiisse und steuerliche
Abschreibungsmdglichkeiten,

Verbesserung der Wohnungsangebote (Vielfalt, Gré3e) und der Ausstattung der Wohnungen,
Ergénzung des Wohnungsangebots fiir spezielle Nachfragebedarfe, z.B. familien- und altenge-
rechte Wohnungen, betreute Wohnformen fur hilfsbedurftige Menschen,

Verbesserung der Betreuungsangebote fir hilfsbedirftige Menschen und Senioren,
ortsraumliche ,Reparatur partieller Teilbereiche als Potentiale fir Wohnnutzung, Erganzung
von Quartiersbebauungen, Umnutzungen und Neuordnung nicht adaquater bzw. untergenutzter
Flachen, baustrukturelle Verbesserung der Wohnqualitat.

Verbesserung der Wohnumfeldqualitat

Aufwertung o6ffentlicher und privater Freiflachen,

Neuordnung privater Stellplatze,

Verbesserung bzw. Neuschaffung von Grinflachen fur Freizeit- und Naherholungsnutzung,
Verbesserung des Freizeitangebots fur Kinder und Jugendliche,

Beachtung der Belange von behinderten Menschen (nach DIN 18024, Teil 1).

Starkung der Identitat in Ortsstruktur und Ortsbildqualitat

— Sicherung der gestalterisch wertvollen Gebaude und Raumstrukturen durch Modernisierung,

Ergdnzung und Weiterentwicklung ortshildpragender Qualitdten, u.a. durch Umgestaltungs-
mafnahmen im 6ffentlichen Raum.
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Abtsgmiind

B4.3 Neuordnung /Umbau und Sanierungsmafnahmen (Plan M 1:3.000)

Zur Umsetzung der Sanierungsziele ist eine Vielzahl von MafRhahmen vorgesehen. Aufgrund des be-
grenzten Fordervolumens und der notwendigen Konzentration auch der kommunalen Krafte wird jedoch
eine Reduzierung auf wesentliche Mal3nahmen erforderlich.

Nachfolgend werden die fir den Neuantrag priorisierten Maflinahmen erlautert.

1

Neuordnung / Umgestaltung Westliche HauptstraRe (Abschnitt A)

Umgestaltung des Kreuzungsbereiches HauptstralRe/Hohenstadter StralRe/Gaildorfer Stral3e:

Verbesserung der Ubersichtlichkeit / Erhéhung der Verkehrssicherheit:

Ausbildung Kreuzungsbereich als Kreisverkehr,

Reduzierung der Geschwindigkeit vor dem Kreisverkehr,

Ausbildung der FuRgangerquerungen am Kreisverkehr als geschiitzte Uberwege,

Ruckstufung der Gaildorfer StraRe und Dr.-Albert-Grimminger-StrafRe zur Anliegerstral3e fur die
Schulen und Sportstatten.

Ubersichtlichen Trennung der Funktion durch:

Ausbildung der Gaildorfer Stral3e mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m (Begegnungsfall Bus-
Bus) mit beidseitig an den Fahrbahnréandern zugeordneten Bushalteflachen,

getrennte Zuordnung der Parkierungsbedarfe (Lehrerparkplatze an der Kochertal-Metropole,
Kurzparkplatze fur Eltern mit separater Zufahrt von Hauptstra3e, Parkplatze sudlich des Gym-
nasiums fur Nutzer von Schule und Sporteinrichtungen).

Schaffung von Raumzuordnungen mit klarer und tibersichtlicher Gestaltung:

breite Dimensionierung der Bewegungs- und Warteflachen an den Bushaltestellen (mind. 2,50
m bis 4,00 m Breite),

angenehme Aufenthaltsqualitat durch Gestaltungs- und Funktionselemente wie Sitzblocke,
Uberdachungen, Baumpflanzungen,

gestalterische Hervorhebung der breiten HauptfuBwegeverbindung durch Aufpflasterungen
auch in der Busspur.

Lageplanausschnitt Erschlieung Entree Schulcampus, ohne Maf3stab
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2 Neuordnung / Umgestaltung Westliche HauptstraRe (Abschnitt B)

Al

Gemeinde

Abtsgmiind

Abschnittsweise, umfeldvertragliche und barrierearme Umgestaltung der westlichen Hauptstral3e

als attraktiver Wohn- und Versorgungsbereich durch:

Lageplanausschnitt Umgestaltung westliche Hauptstrafl3e, 0. MaR3stab

Ergebnisbericht, Stand: 15. Januar 2015 -

Reduzierung der Geschwindigkeit auf Tempo 30 bei Erhalt der Leistungsféhigkeit zur Erhéhung
der Verkehrssicherheit

Reduzierung der Fahrbahnbreite auf die funktional notwendige Dimensionierung von 6,50 m
und damit Verbreiterung der Gehwege auf mind. 2,00 m,

Schaffung sicherer FuRgéangerquerungen an zentralen Stellen,

zentrale Aufgabe ist eine klare, tbersichtliche und barrierearme Gestaltung fur Fuganger zur
Verbesserung der Aufenthalts- und Wohnumfeldqualitat (Pflaster mit geringem Fugenanteil und
guter Begehbarkeit)

Neuordnung des straRenbegleitenden offentlichen Parkierungsangebotes bei verfligbaren Fla-
chen als Langsparker, im privaten Bereich Ausbildung von Parkbuchten

Ruckstufung / Umgestaltung des angegliederten StralRennetzes in verkehrsberuhigte Bereiche
Einpassung der Einmiindungsbereiche in das Ortsbild durch Flachengewinn fur den FuRganger
und attraktive Platzgestaltungen, Reduzierung der Geschwindigkeit

Leinbriicke: Verbreiterung der Gehwege durch Aufkleben eines Bordes und Auffiillen der Geh-
wegflache, Anpassung der Fahrbahnbreite auf 6,50 m.
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3/4  energetische Sanierung / Erweiterung Gemeinbedarfseinrichtungen

- Sicherung und Aufwertung der Kochertalmetropole durch energetische Sanierung, insbesonde-
re der Dachflachen mit solarthermischer Nutzung,

- Aufwertung und Attraktivierung der Mehrzweckhalle mit Hallenbad durch energetische Sanie-
rung und Erweiterung der Mehrzweckhalle fur vielféltige und generationenibergreifende Nut-
zungsoptionen zur Starkung des sozialen Zusammenhalts und der Integration.

5 Umgestaltung offentlicher Freiflachen zum Schulcampus

— Neuordnung und Umgestaltung der 6ffentlichen Flachen im Umfeld der Schulen (Tennisplatze
und Umfeld Mehrzweckhalle) zu vielfaltig nutzbaren Multi- und Aktionsflachen (Integration
Schule, Veranstaltungen und Bewohner), Verbindung der Schulformen zu einem Campus,

— Ausrichtung der Nutzungsangebote auf alle Alters- und Nutzergruppen,

- gestalterische Aufwertung Uber Ausstattungs- und Funktionselemente, Erh6hung der Aufent-
haltsqualitét.

= ‘ =t —

Ausschnitt Luftbild , ohne MaRstab Konzeptentwurf Schulerweiterung, ACT architektur concept tréster, Ellwangen
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6 Erweiterung Bibliothek
Aufwertung und Attraktivierung der denkmalgeschitzten Zehntscheuer durch den Ausbau des
Dach- geschosses und damit eine Erweiterung der Flache sowie des Angebotes fir zusatzliche
Medien.

7 Sicherung / Starkung Ortsmitte

als zentrale Aufgabe durch ortsraumliche Reparatur partieller Neuordnungsbereiche im Sinne der
formulierten Gbergeordneten Sanierungssziele und Sanierungsschwerpunkte (Grunderwerb,
GrundstlcksverauRerung, Umsetzung von Haushalten und Betrieben, Gebaudeabbruch, umfas-
sende Modernisierung bzw. Teilmodernisierungen von privaten Gebauden).

3

\

Perspektivskizze Ortsmitte Sanierung ,Abtsgmiind-West*, 2001 und Modifizierung Platz an der Burrlesgasse 2014 - (0.M.)

Die vorbereitenden Untersuchungen haben die Notwendigkeit und die Durchfiihrbarkeit einer Stadterneu-
erungsmaflnahme aufgezeigt. Der Schwerpunkt der Sanierungsmafl3inahme liegt auf der Umgestaltung
der o6ffentlichen Verkehrs- und StraRenrdume entlang der westlichen Hauptstra3e. Durch die Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum soll eine Sicherung und Aufwertung der westlichen
Hauptstral3e als Nahversorgungsstandort bewirkt werden.

Hierflr ist ein grol3es Engagement sowohl der 6ffentlichen Auftraggeber als auch der privaten Eigentimer
erforderlich.
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B5. Umsetzung der Sanierung

B5.1 Bau- und OrdnungsmafRnahmen (Plan M 1:3.000)

Aus der Uberlagerung der dargestellten Untersuchungsergebnisse ergeben sich Bereiche, die zu Erneue-
rungsschwerpunkten zusammengefasst werden. Neben diesen Neuordnungsschwerpunkten sind zahlrei-
che EinzelmafZnahmen an Gebauden / Gebaudegruppen sowie im offentlichen StralRenraum zur Verbes-
serung der Wohnsituation und zur Steigerung der Attraktivitat der Einkaufsbereiche erforderlich. Eine Zu-
sammenfassung der umzusetzenden Mal3hahmen ist im Plan "Bau- und OrdnungsmalRnahmen" darge-
stellt. Hierbei wird zwischen Baumaflinahmen und Ordnungsmafnahmen geman StBauFR unterschieden.

Insgesamt sind umfassende BaumalRnahmen erforderlich, die hier nur beispielhaft aufgefiihrt werden:

" energetische Sanierung und behindertengerechte Umgestaltungen,

" Modernisierung und Instandsetzung von privaten Gebduden (energetische Sanierung),
Teil- oder Restmodernisierungen von privaten Gebauden,

" Umbau und Erweiterung von Gebauden i.V. mit gestalterischer Aufwertung,

" Neubau von Geb&duden mit unterschiedlichen Nutzungen, Wohnen und Dienstleistung.

Erforderlich sind zudem Ordnungsmal3nahmen, die hier beispielhaft aufgefihrt werden:

" Erwerb und Neuordnung von Grundstiicken,

" Abbruch von Gebauden,

] Umsetzung von Betrieben,

" Umgestaltung von 6ffentlichen StraRen- und Platzraumen,
" Neubau von 6ffentlichen Stellplatzen,

" Herstellung attraktiver Wegeverbindungen.

B5.2 Grundsatze fir den Sozialplan
Allgemeines

Die Umsetzung der Sanierungsziele kénnen Eigentimer, Mieter und P&chter im Untersuchungsgebiet
berthren. Die Gemeinde soll, sobald dies nach dem Stand der weiteren Vorbereitung der Sanierung und
Konkretisierung des Neuordnungskonzepts moglich ist, Vorstellungen entwickeln und mit den Betroffenen
erortern, wie nachteilige Auswirkungen moglichst vermieden oder gemildert werden kdnnen (Sozialplan
nach §180 BauGB).

Wohnen

Sozial schwéachere Gruppen bendtigen bei der Realisierung des Sanierungskonzepts ggf. besondere Un-
terstitzung. Mehrfache Umsetzungen sind mdéglichst zu vermeiden. Ersatzwohnraum ist, wenn notwen-
dig, rechtzeitig und zu zumutbaren &uf3eren und wirtschaftlichen Bedingungen bereitzustellen. Die Ge-
meinde wird eine vorausschauende, sanierungsbegleitende Wohnraumbewirtschaftung betreiben und
sich friihzeitig um geeignete Ersatzobjekte bemihen.

Bei den Eigentiumern besteht meist eine starke Bindung an den Wohnort. Auf den Erhalt und ggf. die
Neubildung von Eigentum wird deshalb besonderer Wert gelegt. Bei Neubaumafinahmen kénnen die Ei-
gentumer selbst als Investoren auftreten oder sich beteiligen.

Betriebe
Die wirtschaftliche Situation der bestehenden Betriebe im Sanierungsgebiet und im gesamten Gemein-

degebiet muss bei den Neuordnungsmaf3nahmen beriicksichtig werden.

Notwendige Betriebsverlagerungen werden im Einzelfall in enger Abstimmung mit den Betriebsinhabern
stattfinden. Die Umsetzungskosten kénnen bis zu einem bestimmten Betrag von der Gemeinde entscha-
digt werden. AulRerdem wird die Gemeinde diesen Betrieben bei der Suche nach einem neuen Standort
bzw. bei der Beschaffung von Ersatzraum behilflich sein.
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B6. Kosten-und Finanzierungsubersicht (Zusammenfassung)

Im Ergebnisbericht ist eine ausfihrliche Kostentibersicht der festgelegten Malinahmen enthalten.

(alle Kostenangaben sind Brutto- Kosten)

Vorbereitende Untersuchung Menge | Einheit Kosten Kosten Kosten
/Kosten
»Abtsgmind-Nord“ €/ (i, m* | Bemerkungen gesamt | forderfahig nicht
Einheit |t,..) forderfahig
TE TE TE

C Ubersicht

1. Vorbereitende Untersuchungen 30 30 0

2. Weitere Vorbereitung 40 40 0

8. Ordnungsmafnahmen g, Boderorinung, Unzug ud vesge. | 62 52 0
rung

4. Weitere Ordnungsmafinahmen fang, sonsige Ordningenatnaimeny | 3.165 2125 1.040

5. BaumaBnahmen einbedars. und Fogeenthtungen, 28 | 1700 1100 600

energet. San. + Erweiterung Mehrzweckhalle
mit Hallenbad, energet. + Dachsan. Kocher-

talmetropole
6. Sonstige Mainahmen 0 0 0
7. Vergiitungen 80 80 0
Summe Ausgaben 5.067 3.427 1.640
Summe Einnahmen 0 0 0
Finanzierungsbedarf 5.067 3.427 1.640
D Forderrahmen
Anteil LSP 60 % 2.056
Anteil Gemeinde 40 % *1.371
nicht férderfahige Kosten *1.640
* von der Gemeinde aufzubringende *3.011
Finanzierungsmittel gesamt
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B7. Wahl des Sanierungsverfahrens

B7.1 Grundsatzliches

Das Baugesetzbuch (BauGB) kennt zwei Verfahrensarten fiir die Durchfiihrung stadtebaulicher Sanie-
rungsmalRnahmen. Sie unterscheiden sich vor allem durch die Intensitat der Malinahmen bzgl. der Ent-
wicklung der Bodenpreise, den Grundsticksverkehr und geplante Neuordnungsmafnahmen im Sanie-
rungsgebiet:
e "Umfassendes" Sanierungsverfahren — oft auch "klassisches" oder "herkdmmliches" Verfah-
ren genannt
e "Vereinfachtes" Sanierungsverfahren.

Die Entscheidung fur das eine oder andere Verfahren wird durch die Erkenntnisse aus den Vorbereiten-
den Untersuchungen vorbereitet und begriindet.

Neben den allgemeinen Vorschriften zum Stadtebaurecht im BauGB kommen in formlich festgelegten
Sanierungsgebieten sanierungsrechtlichen Vorschriften zur Anwendung.

Beim "vereinfachten" Verfahren gibt es vier Varianten, unter denen dann die Stadt nach Zweckmafig-
keitsgesichtspunkten wéhlen kann.

B7.2 Das "Vereinfachte" Verfahren

Wenn eine Sanierung entsprechend 8 142 Abs. 4 BauGB im "vereinfachten" Verfahren durchgefuhrt wer-
den soll, dann ist Uber die Anwendung des § 144 BauGB zu entscheiden.

Aus dieser Entscheidung heraus ergeben sich vier Varianten des "vereinfachten" Verfahrens:

Variante 1 Anwendung des § 144 Abs. 1 (Veranderungssperre) und 2 (Verflgungssperre)
(mit Eintragung des Sanierungsvermerks)

Variante 2 Anwendung des 8§ 144 Abs. 1, Ausschluss von § 144 Abs. 2
(ohne Eintragung des Sanierungsvermerks)

Variante 3 Anwendung des 8§ 144 Abs. 2, Ausschluss von § 144 Abs. 1

(mit Eintragung des Sanierungsvermerks)

Variante 4 volliger Ausschluss des § 144 Abs. 1 und 2
ohne Eintragung des Sanierungsvermerks

Die Anwendung der Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 hat einen Eintrag im Grundbuch von jedem
im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiick "Sanierungsvermerk" zur Folge.

Wenn die Gemeinde zur Erleichterung der Sanierungsdurchfiihrung eine genaue Kenntnis tber alle Vor-
gange baurechtlicher, bodenrechtlicher und sanierungsrechtlicher Art erhalten méchte, dann ist die An-
wendung der Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 u. 2 BauGB zu empfehlen.

B7.3 Begrundung fir die Wahl des "Vereinfachten" Verfahrens
Das Sanierungsgebiet "Abtsgmiind-Nord" umfasst ca. 9,0 ha und ist ein Gebiet mit vielfaltigen, gestreu-

ten stadtebaulichen Missstanden.

Die vorgesehenen MalRnahmen liegen z.T. im o6ffentlichen Bereich (Verbesserung der stadtebaulichen
Situation, der Verkehrsverhaltnisse, der Funktion des Gebietes und des Umfelds).

Die vorgesehenen ErneuerungsmalRnahmen bewirken voraussichtlich keine erheblichen Bodenwertstei-
gerungen. Ordnungsmafnahmen, die den Bodenwert beeinflussen sind nur in begrenztem Umfang vor-
gesehen. Soweit stralRenbauliche Verbesserungsmalinahmen geplant sind, wird geprift, inwieweit die
Kosten nach dem Kommunalabgabengesetz umgelegt werden kénnen.
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Durchgreifende Modernisierungen und Instandsetzungen und insbesondere die energetische Erneuerung
der Gebéudesubstanz sind ebenfalls ein wesentliches Sanierungsziel. Einzelne Betriebsverlagerungen
kénnen grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Alle privaten Malinahmen sollen ausschliel3lich auf freiwilliger Basis und durch Anreizférderung erfolgen.

Der Ortskern soll als Standort fir das Wohnen erhalten und fortentwickelt und fur die private Infrastruktur
mit Einzelhandel und Dienstleistungen weiter gestarkt werden. Ein wichtiges Sanierungsziel ist daher die
Starkung der Ortsmitte als Geschafts- und Dienstleistungszentrum. Dafiir sind die Mdglichkeiten der Er-
schlieBung, Andienung und Parkierung von besonderer Bedeutung. Weiteres Sanierungsziel ist die Ent-
wicklung funktionsfahiger Wohn- und Mischgebiete, insbesondere durch weitere Verkehrsberuhigung und
Umgestaltung der 6ffentlichen Raume entlang der Hauptstralie.

Die Rolle der Gemeinde im Rahmen der Sanierung wird darin bestehen, steuernd und initiierend die be-
stehenden Erneuerungskrafte zu stutzen.

Aus alledem ergibt sich, dass die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 8§
152 — 156 BauGB nicht erforderlich ist. Sie sind deshalb auszuschlie3en.

Der Gemeinde wird daher vorgeschlagen, die Sanierung des Gebiets ,,Abtsgmind-Nord" im vereinfach-
ten Verfahren gem. 8 142 Abs. 4 BauGB durchzufuhren.

Aufgrund der konkreten stadtebaulichen Situation im Sanierungsgebiet, der angestrebten Ziele der Sanie-
rung, die vorgesehenen Malinahmen und die beabsichtigte Entwicklung im Sanierungsgebiet, wie auch
die Durchfiihrbarkeit der Sanierung und letztlich die nicht zu erwartenden Auswirkungen auf die Boden-
preise wird der Gemeinde weiterhin vorgeschlagen, genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvor-
gange im formlich festgelegten Sanierungsgebiet nach dem Vereinfachten Verfahren auf die im § 144
Abs. 1 und Abs. 2 BauGB genannten Bestimmungen zu beschranken (Variante 1 unter Ziffer 4.2).

Mit der Wahl des Vereinfachten Verfahrens erfolgt keine Abschépfung sanierungsbedingter Bodenwert-

erhohungen (Ausgleichsbetrag). Dafiir kommt jedoch das ErschlieRungsbeitragsrecht gem. § 20 ff. und §
33 ff. KAG grundsatzlich zur Anwendung (ErschlieBungsbeitrage).
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Gemeinde

Vorbereitende Untersuchungen fiir das Gebiet ,Abtsgmiind-Nord Abtsgmund
Anlage 01
Kosten- und Finanzierungsubersicht (ausfuhrliche Fassung): Forderrahmen
(alle Kostenangaben sind Brutto- Kosten)
Vorbereitende Untersuchung Menge | Einheit Kosten Kosten Kosten
/Kosten
€/ (m2 m emerkungen gesamt orderfahig nicht
A Ausgaben 2 m* | Bemerk forderfahi ich
Einheit [t ..) forderfahig
T€ T€ T€
1. Vorbereitende Untersuchungen
Vorbereitende Untersuchungen 30 30
(nach § 141 BauGB)
Summe 1 30 30 0
2. Weitere Vorbereitung
2.1  Formliche Festlegung des 5 5
San.gebietes
2.2  Standige Weiterentwicklung des Sa-
nierungskonzeptes
2.3  Gutachten fiir besondere Problembe- ZB. Leinmuindung, 10 10
] Kocherbriicke
reiche
2.4  Stadtebauliche + Fach-/ Planungen
¢ Neuordnungskonzepte 5
e Bebauungsplan
25 Projektentwicklung z.B. Investorensuche, Programme .. 10 10
2.6  Offentlichkeitsarbeit
2.7  Sonstige Voruntersuchungen 2.B. Vermessung 5 5
Summe 2 40 40 0
3. Ordnungsmalnahmen
3.1 Grunderwerb akt. Bodenrichtwert ca. 120 €/m?
3.1.1 fur StraBenraumgestaltung « Arrondierung im Zuge der Umgestaltung
der HauptstraRe, ca. 100m2 12 12
3.1.2 fiir Grundstiicksneuordnung und Neu- . ég-f;gr’:]dsmcma“sc*‘ fur Neuordnung
bebauung, (Grundstucke verbleiben im Ei- '
gentum der Gemeinde) e Grunderwerb ohne Férderung,
vorerst kein Ansatz im Neuantrag
3.1.3 Nebenkosten des Grunderwerbs, Grund- 5 5
erwerbsteuer
5 i 2 Ge- psch. @ | Substanzwert fiir Gebaude oder -teile zur
3.14  Substanzentschadigung baude, ca. 10 Neuordnung + Neubebauung
(Geb&udewerte) TE/ 20 20
Gebéude
h.
3.2 Bodenordnung pee 5 5
Neuvermessung der Liegenschaften
h.
3.3 Umzug / Verlagerung von Bewohnern pee 10 10
und Betrieben
Summe 3 52 52 0
Anlage 01 - KuF (ausfihrliche Fassung) -1-




Gemeinde Abtsgmiind

Gemeinde

. . . .. " — '
Vorbereitende Untersuchungen fiir das Gebiet ,Abtsgmiind-Nord Abtsgm und
Vorbereitende Untersuchung Menge Einheit Kosten Kosten Kosten
/Kosten
A Ausgaben €l (m?m® | Bemerkungen gesamt | forderféhig nicht
Einheit | t,..) forderfahig
T€ T€ T€
4. weitere Ordnungsmafnahmen
4.1 Beseitigung baulicher Anlagen 2 Ge- psch.@ [ 4 Abbruch von ca. 2 Gebéuden zur Neu-
baude, ca. ordnung und/oder Errichtung von Ersatz- 30 18 12
15T€je bauten, davon ca. 60 % férderfahig
Mafn.
4.2 Herstellung und Anderung von Herstellungskosten gemaR EinzelmaRnah-
. me, férderféhig = 150 €/m? (brutto)
ErschlieBungsanlagen
4.2.1 Um- und Neugestaltung von Stra3en
" . 9.810 m?2 e Umgestaltung westliche Hauptstrale,
und Platzen (incl. Beleuchtung, Be- Gaildorfer Str. und angrenz. Bereiche, 2.475 1.472 1.003
i : = LSP-Fléche ca. 9.810 m? /4.BA (ohne
grinung, ebenerdige Stellplatze) Fahrbahn Landesstr.),
Herstellungskosten & 252 €/mz;
Teil A= 5.785 m?, 59% = fordf. 868 T€
Teil B = 4.025 m2, 41% = fordf. 604 T€
4.2.2 Anpassmafnahmen an Stral3en und
Wegen fiir weitere Verkehrsberuhi-
gung
4.2.3 Herstellung von Freianlagen und m2 o Teilumgestaltung offentlicher Flachen am
R Schulcampus, insbesond. Verbesserung
Erholungsflachen Ausstattung und Bepflanzung, 600 600 0
ca. 4.000 m2 (ohne Schulhofflachen),
Herstellungskosten & ca. 150 €/m?
4.2.4 Brucke Uber den Kocher psch  neue Briicke uber den Kocher,
. Lange ca. 40 m, Breite ca. 8,50 m, Ful3-
im Zuge der Hauptstral3e und Radwegeverbindung verbleibt auf
der alten Briicke,
geschatzte Kosten. ca. 1.300 T€, davon
ca. 10 % forderfahig tber LSP (Ing.-
Bauwerk = ca. 130 T€), ca. 60 % GVFG-
Forderung = ca. 780 T€
e im 1.Neuantrag kein Ansatz
4.2.5 Verbreiterung Gehwege im Zuge der psch e Schatzkosten Anteil Gemeinde 150 T€,
. . . 100 % forderfahig (Ing.-Bauwerk)
Briickensanierung uber die Lein o im 1.Neuantrag kein Ansatz
in der Hauptstralle
4.3 Schaffung o6ffentlicher Parkierung / ges.ca. | Stpl. @& Herstellungskosten je Stellplatz ca.25.T€,
. . 20 Stpl. forderfahig 13.T €/Stellplatz
Stellplatze in baulichen Anlagen
e Rathausgarage, ca. 20 Stellplatze
gesamt ca. 500 t€, davon 260 T€ forder-
fahig
e im 1.Neuantrag kein Ansatz
4.4  sonstige Ordnungsmaflnahmen
4.4.1 Leitungsverlegungen psch e sanierungsbedingte Leitungsverlegungen 50 25 25
geschatzt
4.4.2 Sozialplan, Entschadigungen psch 10 10 0
Summe 4 3.165 2.125 1.040
Anlage 01 - KuF (ausfihrliche Fassung) -2-




Gemeinde Abtsgmiind

Gemeinde

Vorbereitende Untersuchungen fiir das Gebiet ,Abtsgmiind-Nord Abtsgmund
Vorbereitende Untersuchung Menge Einheit Kosten Kosten Kosten
/Kosten
A Ausgaben €/ m?% m® | Bemerkungen gesamt | forderféhig nicht
Einheit | t,..) forderfahig
T€ T€ T€
5. Baumallhahmen
5.1  Offentliche Geb&aude, Gemeinbe-
darfs- u. Folgeeinrichtungen
5.11 Teilmodernisierungen Gemeinbedarf |1 Gebaude | technische Erneuerung, energetische Sanie-
rung und Erweiterung Mehrzweckhalle mit
Hallenbad, Gesamtkosten ca. 800. T€, be- 600 360 240
riicksichtigungsféhig ca. 600. T€, davon 60
% forderfahig
Kochertalmetropole 1 Gebaude | energetische und Dachsanierung Kochertal-
metropole, Gesamtkosten ca. 600. T€, be-
riicksichtigungsfahig ca. 400. T€, 400 240 160
davon 60 % forderfahig
512 Schaffung von Gemeinbedarfs- u. psch. Erweiterung Bibliothek im denkmalgeschiitz-
P ten Zehntscheuergebaude (Dachausbau),
Folgeeinrichtungen Herstellungskosten, geschétzt ca. 500 T€, 500 300 200
davon 60 % forderfahig
5.2  Private BaumalRnahmen
Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden im privaten Eigentum
5.2.1 Teilmodernisierungen 5 Gebaude | vorwiegend Energetische Teilsanierung,
& Kosten/Obj. ca. 120.000,-- €, davon be- 120 120
ruicksichtigungsféhig ca. 80.000,-- €,
davon 30 % forderfahig = max. 24 T€ je Ob-
jekt / MaR3n.
5.2.2 Umfassende Modernisierungen 2 Gebéude | & Kosten/Obj. ca. 250.000,-- €, davon be-
riicksichtigungsfahig ca. 135.000,-- €, 80 80
davon 30 % forderfahig sind max. 40 T€ je
Objekt / Maf3n.
5.2.3 Zuschusse fir Wohnungsbau 0 0 0
Summe 5 1.700 1.100 600
6. Sonstige MaRnahmen
Summe 6 0 0 0
7. Vergitungen
Sanierungsbetreuung 10 Jahre x ca. 8 T€ 80 80
Summe 7 80 80 0
Summe Ausgaben 5.067 3.427 1.640
Anlage 01 - KuF (ausfihrliche Fassung) -3-
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Gemeinde

Vorbereitende Untersuchungen fiir das Gebiet ,,Abtsgmiind-Nord* : Abtsgmund
Vorbereitende Untersuchung Menge | Einheit Kosten Kosten Kosten
/Kosten
B Einnahmen €l (m% m® | Bemerkungen gesamt | forderféhig nicht
Einheit |t ..) forderfahig
T€ T€ T€
1. Darlehensruckflisse - - -
2. Grundstlckserlose - - -
. Sonstige Einnahmen
3.1  ErschlieRBungsbeitrage 0 0 0
gem. § 127 ff. BauGB
Summe Einnahmen 0 0 0
Summe Ausgaben 5.067 3.427 1.640
Summe Einnahmen 0 0 0
Finanzierungsbedarf 5.067 3.427 1.640

Anlage 01 - KuF (ausfuhrliche Fassung)




Gemeinde Abtsgmiind

Gemeinde

Vorbereitende Untersuchungen fiir das Gebiet ,,Abtsgmiind-Nord* : Abtsgmund
(alle Kostenangaben sind Brutto- Kosten)
Vorbereitende Untersuchung Menge | Einheit Kosten Kosten Kosten
/Kosten
" Abtsg min d 'Nord“ €/ (m?, m® | Bemerkungen gesamt forderfahig nicht
Einheit |t ...) forderfahig
TE T€ T€
C Ubersicht
1. Vorbereitende Untersuchungen 30 30 0
2. Weitere Vorbereitung 20 20 0
Grunderwerb, einschl. Subst tschédi-
3. OrdnungsmaBnahmen gung, Bodenordnung, Umzug und Veriage. | 52 52 0
rung
: (ErschlieBungs- und Freianlagen, Parkie-
4. Weitere OrdnungsmaBnahmen rung, sonstige OrdnungsmafRnahmen) 3.165 2.125 1.040
iv. + off. Gebaudemodernisi , Ge-
5. BaumaBnahmen einbedarfs- und Folgesinrichtungen, 26, |  1.700 1.100 600
energet. San. + Erweiterung Mehrzweckhalle
mit Hallenbad, energet. + Dachsan. Kocher-
talmetropole
6. Sonstige MafRnahmen 0 0 0
7. Vergutungen 80 80 0
Summe Ausgaben 5.067 3.427 1.640
Summe Einnahmen 0 0 0
Finanzierungsbedarf 5.067 3.427 1.640
D Forderrahmen
Anteil LSP 60 % 2.056
Anteil Gemeinde 40 % *1.371
nicht férderfahige Kosten *1.640
*von der Gemeinde aufzubringende *3.011
Finanzierungsmittel gesamt

Anlage 01 - KuF (ausfuhrliche Fassung)
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Vorbereitende Untersuchungen fur das Gebiet ,Abtsgmtnd-Nord*

Anlage 02
Dokumentation der Informationsveranstaltung der VU , Abtsgmiind-Nord*
am Mittwoch, den 01.10.2014 in der Zehntscheuer

Anlass der Veranstaltung:

Aus den Ergebnissen der abgeschlossenen Vorbereitenden Untersuchungen zum Bereich ,Abtsgmind-
West" ist erkennbar, dass im Kernort stadtebauliche Missstdnde und Mangel vorhanden sind, die weitere
Sanierungsmalinahmen erforderlich machen. Mit einem Neuantrag zum Sanierungsgebiet ,,Abtsgmiind-
Nord“ wird die noch nicht abgeschlossene Ortskernsanierung fortgefihrt, die mit der barrierearmen
Umgestaltung der westlichen HauptstraRe einen entscheidenden Beitrag zur Umsetzung der bestehen-
den Sanierungsziele leistet.

Voraussetzung fir die formliche Festlegung eines Sanierungsgebiets ist die Durchflihrung vorbereitender
Untersuchungen gemaR § 141 BauGB.

Das Untersuchungsgebiet umfasst die wesentlichen Bereiche entlang der westlichen Hauptstralle, die im
Rahmen der Laufzeit des Sanierungsgebiets ,Abtsgmiind-West“ nicht umgesetzt werden konnten, den
Umgriff des geplanten Schulcampus als besondere Daseinsflirsorge fiir die Abtsgmiinder Bevolkerung,
den geplanten Freizeitpark ,Taferwiesen“ mit Aufenthaltsbereichen als ein bedeutender Beitrag zur Nah-
erholung und wichtige, jedoch noch fehlende Vernetzungen und Wegeverbindungen innerhalb der Orts-
mitte. Die Flache des Untersuchungsgebiets betragt ca. 17,8 ha.

den.

KOCHER
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Abb. 01 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Zur Mitwirkung der Eigentiimer, Bewohner, Gewerbetreibenden und allen anderen Beteiligten ist eine
frihzeitige und umfassende Birgerbeteiligung vorgesehen. In diesem Zusammenhang wurde am
01.10.2014 zu einer o6ffentlichen Informationsveranstaltung in die Zehntscheuer eingeladen. Ca. 80 Biir-
gerinnen und Burger beteiligten sich an einer regen Diskussion und gaben wichtige Anregungen fur die
weitere Umsetzung der geplanten Sanierungsmafinahme.
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Vorbereitende Untersuchungen fur das Gebiet ,Abtsgmtnd-Nord*
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—= | Abtsgmiind

BegrufRung und Einfuhrung: Herr BM Kiemel

Was wurde bisher umgesetzt?

Die Gemeinde Abtsgmind ist seit Gber 20 Jahren in der Ortskernsanierung von Abtsgmiind aktiv ta-
tig. Zahlreiche o6ffentliche und private Malinahmen haben zur Stabilisierung und Attraktivitatssteige-
rung des Ortskerns beigetragen. Im Sanierungsgebiet ,Abtsgmind-West®, welches 2002 férmlich
festgelegt wurde, sind mit der Umgestaltung des Zehntscheuerplatzes mit Kirch- und Gerberstralle,
der WasenstralRe, des ZOB und der Vorstadtstrale bedeutende 6ffentliche Umgestaltungsmalfinah-
men in mehreren Bauabschnitten umgesetzt worden.

Aktuelle Situation:

Die Hauptstralde, ein Kernbereich der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen mit hohem Sanierungs- und
Verbesserungsbedarf, sollte ab diesem Jahr planerisch und ab 2015 baulich umgesetzt werden.
Aufgrund der bereits 3-fach verlangerten Laufzeit des Sanierungsgebiets, der mehrfachen Anpas-
sungen des Umfangs des Sanierungsgebietes und der Aufstockungen muss nach der Entscheidung
des Regierungsprasidiums Stuttgart das Sanierungsgebiet abgerechnet werden. Mit einem Neuan-
trag soll die bedeutende, noch nicht umgesetzte Umgestaltungsmalnahme in der nordlichen Orts-
mitte mit westlicher Hauptstral3e, Gaildorfer Stralte und angrenzenden Bereichen, eingebettet in ein
Gesamtentwicklungskonzept, umgesetzt werden.

Die Vorbereitung der Sanierung wurde durch Beschluss des Gemeinderats tber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen am 24.07.2014 eingeleitet. Der Beschluss wurde ortstiblich bekannt

gemacht.

Information zum Ablauf der Veranstaltung

Erlauterungen zu den Vorbereitenden Untersuchungen: FREIE PLANUNGSGRUPPE 7

Anlass und Zielsetzungen:

- Sinn und Zweck vorbereitender Untersuchungen

- Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen

- Ablauf des VU-Verfahrens mit Zeitplan, Ziel: férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes

Darstellung der Ergebnisse der Bestandsanalyse:
- Integrierte Betrachtung Gesamtort
- Betrachtung ndheres Untersuchungsgebiet ,Abtsgmund-Nord*

Erlauterung der Mangel-Defizite-Handlungsbedarfe:

- Uberlastung durch Verkehrsaufkommen insbesondere durch den Anteil an Durchgangsverkehr,
zu hohe zulassige / tatsachlich gefahrene Geschwindigkeit fir eine Wohn- und Geschaftsstralie;
damit Beeintrachtigung der Wohnqualitat und Mangel in der Aufenthaltsqualitat

- raumlich beengter Strallenraum, Defizite in Breite und Gestaltung der Geschéaftsvorflachen;
mangelhafte Verkehrssicherheit fir FuRganger an Hauptverkehrsstrallen und Kreuzungsberei-
chen aufgrund zu schmaler Gehwege, fehlenden oder ungentigenden FulRgangerquerungen;

- stadtebauliche Gemengelagen mit gestérten Raumkanten und einer heterogenen Nutzungsstruk-
tur, Konzentration von Bereichen mit Modernisierungsbedarf bei der Bausubstanz und nicht ada-
quat bzw. untergenutzten Flachen; tendenzieller Rickzug des Einzelhandels im nérdl. Abschnitt,

- Defizite bei den innerdrtlichen FulR- und Radwegeverbindungen im Sinne einer kleinraumigen
Vernetzung bezuglich Angebot und Gestaltung,

— geringes Angebot an besonderen Wohnformen, d.h. verdichtete Bauweisen sowie Angebote an
Mehrgenerationenwohnen zur Sicherung einer ausgewogenen Grundversorgung,

- energetische Sanierungsmallnahmen / z.T. Erweiterungsbedarf bei den Gemeinbedarfseinrich-
tungen (Kochertalmetropole, Mehrzweckhalle mit Hallenbad).
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Vorbereitende Untersuchungen fur das Gebiet ,Abtsgmtnd-Nord*

Gemeinde
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Die in den vorbereitenden Untersuchungen aufgezeigten Mangel und Missstande sind mit unterschiedli-
chen Gewichtungen im gesamten Untersuchungsgebiet vorhanden. Sie rechtfertigen und erfordern die
Durchflihrung einer stadtebaulichen Sanierungsmaflnahme.

Ableitung von Handlungsfeldern, Zielen und MaRnahmenschwerpunkten:

Ubergeordnete Entwicklungs- und Sanierungsziele:

funktionale / gestalterische Sicherung des Ortsteils als Wohn-, Arbeits- und Versorgungsstandort
mit ortlichem Gemeinwesen und Freizeitangebot (Gemeinbedarfseinrichtungen, Vereine),
barrierearme Umgestaltung und Aufwertung der vorhandenen ErschlieBungs- und Aufenthaltsbe-
reiche, v.a. vor dem Hintergrund des demografischen Wandels,

aktive Anwendung des Grundsatzes ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®, Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme fiur Siedlungs- und InfrastrukturmafRnahmen (z.B. Neuordnung und
Umnutzung von Grundstiicken bei hdherer baulicher Dichte und urbanen Wohnformen),
angemessene Weiterentwicklung der historisch gewachsenen Ortsstruktur bei behutsamem Um-
gang mit ortsbildpragender Bausubstanz und Raumstrukturen,

Sicherung und Entwicklung von zusammenhangenden Grinstrukturen im Bereich Schulcampus
und des Sport- und Freizeitparks zur Starkung der Attraktivitat und Identitat mit dem Ortsteil.

Zur Umsetzung der Sanierungsziele ist eine Vielzahl von MaRnahmen vorgesehen. Aufgrund des
begrenzten Fordervolumens und der notwendigen Konzentration auch der kommunalen Krafte wird
jedoch eine Reduzierung auf wesentliche Mallnahmen erforderlich.

Baumalinahmen (beispielhafte Auflistung):

behindertengerechte Umgestaltungen 6ffentlicher (Verkehrs-) Raume,

energetische Sanierung offentlicher Gebaude, Modernisierung und Instandsetzung von privaten
Gebauden (energetische Sanierung), Teil- oder Restmodernisierungen von privaten Gebauden,
Umbau und Erweiterung von Gebauden i.V. mit gestalterischer Aufwertung,

Neubau von Gebauden mit unterschiedlichen Nutzungen, Wohnen und Dienstleistung.

Ordnungsmafinahmen (beispielhafte Auflistung):

Erwerb und Neuordnung von Grundstticken,

Abbruch von Gebauden,

Umsetzung von Betrieben,

Umgestaltung von 6ffentlichen Straflen- und Platzraumen,
Neubau von offentlichen Stellplatzen,

Herstellung attraktiver Wegeverbindungen.

Ziel/Ausblick:
férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets mit Anwendung der Stadtebauférderrichtlinien, Hin-
weise auf mdgliche Zuschiusse und steuerliche Abschreibungsmdglichkeiten.

Ruckmeldungen/Fragen zu einzelnen Malihahmenschwerpunkten:

(Hinweis: Die Vorschlage und Fragen der Biirgerinnen/Birger wurden seitens des beauftragten Biros,
Herrn BM Kiemel sowie den Mitarbeitern der Gemeindeverwaltung soweit mdglich direkt beantwortet und
beziglich ihrer Realisierungsfahigkeit eine Einschatzung abgegeben.)

Tennisplatze im Bereich Schulcampus:

Frage nach geplanten MaRnahmen aufgrund der Lage im Sanierungsgebiet
Frage nach Naturrasenplatz

A: Kurzfristig sind keine Mal3nahmen geplant; langfristig ist jedoch ein Weiterdenken erforderlich. Ein

attraktiver Schulcampus benétigt ausreichende Bewegungs- und Aufenthaltsrdume, die eine Ver-
lagerung der Tennisplatze an einen anderen Standort sinnvoll erscheinen lassen. Aufgrund der
Lage innerhalb des Sanierungsgebietes kénnen fir die Umsetzung der Sportplatze Fordermittel
beantragt werden.
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Vorbereitende Untersuchungen fur das Gebiet ,Abtsgmtnd-Nord*

Der Gemeinde wurde kein Ausgleichsstock zugeteilt. Aus diesem Grund ist fur die Finanzierung
des Naturrasenplatzes keine Zustimmung im Gemeinderat vorhanden.
Zukinftige MaRnahmen erfolgen immer in Abstimmung bzw. mit Zustimmung mit der TSG.

=  westliche Hauptstrale:

- Verweis auf schlechten Ausbauzustand,

- dringender Handlungsbedarf zur Verbesserung der Verkehrssicherheit v.a. fur Kinder (enge
Gehwege, fehlende bzw. unsichere FulRgangerquerungen),

- Einrichtung einer 30-er Zone in der HauptstralRe bis zur Erschliefung der Schulen erforderlich,

- wichtig ist ein gehfreundlicher, barrierearmer Belag; das im 1.BA im Sanierungsgebiet ,Abts-
gmind-West" verwendete Material wird diesen Anforderungen nicht gerecht,

- hohe Parkierungsbelastung in der Gaildorfer Stral3e bei Veranstaltungen -> Konflikt mit Schulbu-
susverkehr.

A: StraRenbaulasttrager fur die Hauptstral3e ist das Land. Die Gemeindeverwaltung stellt sich der
Aufgabe, dem StraBenbauamt die Dringlichkeit von Sanierungsmalnahmen im Bereich der
Hauptstral3e zu Ubermitteln.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Einrichtung eines Zebrastreifens bestimmte Parameter
erfillt sein miissen, z.B. Kinderanzahl, Ubersichtlichkeit (-> nicht bei Senkrechtparkierung, nicht
im Kurvenbereich), Sicherheit. Die Gemeinde wird im Zuge der Sanierung mégliche Standorte
und ggf. notwendige MaRnahmen prifen.

Fur die Gehflachen ist das fugenarme Pflaster analog zur Vorstadtstra3e vorgesehen; dies hat
sich bezuglich der Gehfreundlichkeit sehr bewahrt.

= Areal Angstenberger:
- Das Areal stellt ein Entwicklungspotenzial dar, um den enormen Wohnraumbedarf in Teilen ab-
decken zu konnen;
Frage nach Stellplatzangebot (Tiefgarage)
Frage nach Umsetzungszeitraum, interessierten Investoren
A: Tiefgaragen sind notwendig, um den Parkierungsbedarf abzudecken.
Wenn sich eine eindeutige und abgesicherte Entwicklungsperspektive fur das Areal abzeichnet,
wird eine Information der Offentlichkeit erfolgen.

= Kirchenvorflache im Umgriff des Kriegerdenkmals:
- Frage nach geplanten MaRnahmen aufgrund der Lage im Sanierungsgebiet
A: Es sind keine MalRhahmen geplant; fur Freiflachen der Kirche kénnen keine Fordermittel in An-
spruch genommen werden.

= Kocherbricke:

- Eine Neuordnung und Umgestaltung erscheint sehr sinnvoll, da die Kocherbriicke ein Nadeléhr
fir FuRganger und Radfahrer darstellt.

- Eine Losung dieser Problematik muss langfristig Gberlegt und fiir die Zukunft entwickelt werden.

A: Es besteht groRer Abstimmungsbedarf mit dem Bund bzw. dem Land bezuglich Zustandigkeiten,
Ausschopfen von Forderungsmoglichkeiten usw., so dass eine zeitnahe Umsetzung nicht durch-
fuhrbar ist. Aus diesem Grund ist diese MaRhahme nicht im Abgrenzungsvorschlag des Sanie-
rungsgebietes enthalten.

»  Parkierungs- und ErschlieBungsdruck durch Gewerbegebiet Osteren:

- Anforderungen / Auswirkungen mussen in Konzeption Gesamtentwicklung einbezogen werden

- Frage nach fuRlaufiger Anbindung des Gewerbegebietes Osteren an die Ortsmitte, um den Par-
kierungsdruck Uber dieses Parkierungsangebot abfangen zu kénnen

- Frage nach Aufwertung der Ortsumgehung wird kontrovers diskutiert; Gewerbeverein sieht die
Notwendigkeit, Kundenpotenzial in den Ort zu holen

A: Als ein uUbergeordnetes Entwicklungsziel ist ein neuer Briickensteg Uber den Kocher als attraktive
FuRRgéanger- und Radfahrerverbindung zum Gewerbegebiet Osteren angedacht.
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=  Fdrderungsmoglichkeiten privater Mallnahmen:
A: Forderfahig sind: - umfassende ModernisierungsmafRnahmen bzw. Abbruch alter Gebaude
- Umsetzung von Haushalten / Betrieben

»  Verfahrensablauf:
- Frage nach Umsetzung von MaRnahmen, wenn keine Aufnahme erfolgt
A: Die Gemeindeverwaltung ist zuversichtlich, dass eine Aufnahme erfolgen wird.

= Infrastrukturangebot:
- Gastronomieangebote verstarken
- medizinische Versorgung ausbauen, v.a. Nachfolge fir den Hausarzt sichern
A: Die Gemeinde ist bemiiht, Interessenten anzuwerben; aus Erfahrung gestaltet sich dieses jedoch
schwierig. Eine attraktive und intakte Ortsmitte ist hierbei sicherlich hilfreich.

Kernaussagen der Blirgerinnen/Burger:
g g g TR

esk 4
=  Grundsatzlich werden die MaRnahmenvorschlage gut bewertet. gestatiing | Houghsivape
- Tobge

=  Ein wesentlicher Sanierungsschwerpunkt wird in der Neuordnung Tahrihol - o
und Umgestaltung der westlichen Hauptstralle gesehen. wege. e

=  Eine Fortfiihrung der Ortskernsanierung, auch wenn keine Aufnahme '
in das LSP erfolgt, ist ein grof3es Anliegen der Birgerschaft.

Eindricke von der Auftaktveranstaltung

Aufgestellt, Stuttgart, 21. Oktober 2014
FREIE PLANUNGSGRUPPE 7
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